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Allgemeine Daten

Auftraggeber RA Dr. Wolfgang Kleibel
K-B-K Kleibel Bukovc Kreibich Rechtsanwalte GmbH
Erzabt-Klotz-Stral’e 4/2, 5020 Salzburg

als Masseverwalter

Piesendorf Living GmbH
Muhlbacher StralRe 4, 5500 Bischofshofen
FN 577249x

Liegenschaft PKW-Abstellplatze
Eberlweg 2/4/6
5721 Piesendorf
Einlagezahl 508
Grundbuch Piesendorf (57313)
Bezirksgericht Zell am See
wirtschaftliche Teileinheiten:
Tiefgaragenabstellplatze Top 2, Top 3, Top 4, Top 6, Top 7, Top
8, Top 9, Top 13, Top 19, Top 20, Top 21, Top 24 und Top 29
KFZ-Abstellplatz im Freien Top 10

Stichtag 29.12.2025
Gutachter Ing. Horst Scharfetter
Eigentimer Piesendorf Living GmbH

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.
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Befund

Allgemeines

1. Auftrag:
Schriftlicher Auftrag vom 16.12.2025 von Herrn RA Dr. Wolfgang Kleibel K-B-K Kleibel
Bukovic Kreibich Rechtsanwalte GmbH, Erzabt Klotz-Stral3e 4/2, 5020 Salzburg als
Masseverwalter der Piesendorf Living GmbH (FN 577249x), Rosa-Hofmann-Stralde 33,
5020 Salzburg zu Konkurs 71 S 164/25b LG Salzburg zur Ermittlung des Verkehrswertes
der Tiefgaragenabstellplatze Top 2, Top 3, Top 4, Top 6, Top 7, Top 8, Top 9, Top 13,
Top 19, Top 20, Top 21, Top 24 und Top 29 sowie die KFZ-Abstellplatzes im Freien
Top 10 auf der Liegenschaft EZ 508 KG 57313 Piesendorf GB Zell am See.

2. Zweck:
Feststellung des Verkehrswertes der Tiefgaragenabstellplatze Top 2, Top 3, Top 4, Top
6, Top 7, Top 8, Top 9, Top 13, Top 19, Top 20, Top 21, Top 24 und Top 29 sowie die
KFZ-Abstellplatzes im Freien Top 10 auf der Liegenschaft EZ 508 KG 57313 Piesendorf
GB Zell am See.

3. Bei der Besichtigung anwesende Personen:
Reinhard Aberger, Raiffeisenbank Hohe Tauern eGen
SV Ing. Horst Scharfetter

4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:
- ortliche Besichtigung am 29.12.2025
- Grundbuchsauszug vom 28.12.2025
- Ausdruck des Flachenwidmungsplanes
- Einsichtnahme in den Bauakt
- Kopie von diversen baubehérdlich genehmigten Einreichunterlagen
- Nutzwertgutachten
- Fachliteratur:
ROSS BRACHMANN HOLZNER
30. Auflage

STABENTHEINER
Kommentar zum Liegenschaftsbewertungsgesetz

KRANEWITTER
Liegenschaftsbewertung 7. Auflage

FISCHER, BIEDERBECK
Bewertung im landlichen Raum 1. Auflage

IMMOBILIENPREISSPIEGEL 2025
5. Beilagen:

Grundbuchsauszug, Kopie Flachenwidmungsplan, Kopie der baubehérdlich genehmigten
Einreichprojekte, Baubewilligungsbescheide, Farbfotos, Nutzwertgutachten
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Befund

Liegenschaft:
Die zu bewertenden Kraftfahrzeugabstellplatze sind im Objekt 5721 Piesendorf,
Eberlweg 2/4/6 bzw. auf dem Grundstlick Nr. 457/8 errichtet.

EZ (Einlagezahl) 508

KG (Katastralgemeinde bzw. Grundbuch) 57313, Piesendorf
BG (Bezirksgericht) Zell am See
Rechte:

Dienstbarkeiten gemafR A2-Blatt siehe Grundbuchsauszug.

Lasten:
Siehe C-Blatt des beigefligten Grundbuchsauszuges.

Beschreibung:

4.1 Grundstiick

Gst.-Nr. Widmung Fléche Gst.-Adresse
m2
157/8 | Bauland - landliches 2.714,00 | 5721 Piesendorf, Eberlweg 2/4/6
Kerngebiet

4.2 Flachenwidmung und Bebauung
Das Grundstuick ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Piesendorf als Bauland- landliches Kerngebiet ausgewiesen und mit einem aus drei
Baukdrpern bestehenden Mehrparteienwohnhaus mit Tiefgarage bebaut.

4.3 Lage
Die gegenstandliche Liegenschaft liegt am Eberlweg inmitten einer Wohnsiedlung in
der Gemeinde Piesendorf. Die verkehrstechnische Aufschliel3ung erfolgt Gber
offentliche Verkehrsflachen und ein grundbicherlich sichergestelltes Geh- und
Fahrtrecht Uber eine private Verkehrsflache.

4.4 Verdachtsflachenkataster
Entsprechend den Bestimmungen des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI.
Nr. 299/1989 i.d.g.F) hat die Landeshauptfrau/der Landeshauptmann der/dem
Bundesministerin fir Umwelt Verdachtsflachen bekanntzugeben.

Der Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt geflihrt und beinhaltet
jene von der Landeshauptfrau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen
und Altstandorte, fUr die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist. Die Eintragung einer
Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert keinesfalls, dass von der
Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von einer
Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen)
nachgewiesen werden.
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Wie eine aktuelle Abfrage zeigt, ist das bewertungsgegenstandliche Grundstick Nr.
157/8 KG 57313 Piesendorf nicht vom Verdachtsflachenkataster erfasst.
4.5 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser: Das gegenstandliche Objekt ist an das Wasserleitungsnetz der
Gemeinde Piesendorf angeschlossen.

Abwasser:  Das gegenstandliche Objekt ist an das 6ffentliche Abwasserleitungs-
netz der Gemeinde Piesendorf angeschlossen.

Elektrische Energie: Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem
Leitungsnetz der Salzburg Netz GmbH.

Beheizung: Die Beheizung des Objektes erfolgt Gber einen Anschluss an das
ortliche Fernwarmenetz Piesendorf.

4.6 Baulichkeiten

Das gegenstandliche Projekt befindet sich in der Gemeinde Piesendorf, in
unmittelbarer Nahe zur Stadt Zell am See. Die Region zahlt zu den etablierten Wohn-
und Tourismusstandorten des Salzburger Landes und zeichnet sich durch ihre hohe
landschaftliche Qualitat sowie eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur aus. Das breite
Arbeitsplatzangebot in der Region sowie die vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten in Sommer und Winter tragen zu einer
Uberdurchschnittlichen Wohn- und Lebensqualitat bei.

Die verkehrliche Anbindung ist als sehr gut zu beurteilen. Piesendorf ist iber die
Mittersiller Strale (B 168) direkt an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der
sudliche Stadtteil von Zell am See mit umfangreichen Einkaufs- und
Versorgungsmoglichkeiten ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Zudem stehen
zwei Bahnhdofe in einer fuBlaufigen Entfernung von jeweils rund 450 Metern zur
Verfligung, wodurch eine leistungsfahige Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
gegeben ist.

Das Projektgrundstick selbst liegt in zentraler und innerortlich sehr glinstiger Lage im
sudlichen Zentrum von Piesendorf. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie ein
Lebensmittelgeschaft, eine Apotheke, Gastronomiebetriebe, Cafés, eine Backerei,
eine Pizzeria, ein Friseur sowie weitere Dienstleistungsbetriebe befinden sich in
einem Umkreis von etwa 140 bis 180 Metern und sind bequem fuRlaufig erreichbar.
Auch die ortliche Kirche liegt in unmittelbarer Nahe.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv, da sich die Volksschule in rund 200
Metern Entfernung befindet. Dadurch ist ein kurzer und verkehrssicherer Schulweg
fur Kinder gewahrleistet, was die Wohnqualitat zusatzlich erhdht.

Die Wohnanlage wurde aus einem dreiteiligen Wohnobjekt errichtet. Das dreiteilige
Wohnobjekt weist ein Gesamtgrundrissausmalf’ von 84,90 x 12,11 m auf und gliedert
sich in ein Kellergeschol3, Erdgeschol3, Obergeschofl’ und Dachgeschol3, wobei im
Bauteil A ein Zwischengeschol} zwischen KG und EG situiert wird.

Im Kellergeschold des Hauptobjektes werden eine Tiefgarage, sowie
Lagerraumlichkeiten und ein Technikraum situiert. Das Zwischengeschof} im Bauteil
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A dient der Unterbringung flr Fitness- bzw. Wirtschaftsraume, welche zu den dartber
liegenden Wohnraumen gehdren. Das Erd-, Ober- u. Dachgeschol} dient der
Unterbringung der einzelnen Wohneinheiten, wobei hier insgesamt 29 Wohneinheiten
zur Ausfiihrung gelangten. Die Eindeckung der Objekte ist mittels Walmdachern
vorgesehen. In den sudlichen Dachflachen werden dachflachenparallel Paneele fur
eine PV-Anlage installiert.

In den Wohneinheiten erfolgt die Warmeverteilung mittels
WarmwasserfuRbodenheizung. Der Warmebezug erfolgt Gber einen Anschluss an
das drtliche Fernwarmeversorgungsnetz. Die Fenster- und Tulrelemente wurden als
Holzelemente mit Aluvorsatzschale sowie mit Dreischeibenisolierverglasung
ausgefihrt. Es wurden Jalousiekdsten vorgesehen, wobei die Jalousien als
Sonderwunsch nachgerustet werden kénnen. Die Elektroinstallationen wurden
konventionell ohne Bussystem ausgefihrt.

Energieausweis: Ausstellungsdatum 16.03.2022

HWB 25,6 kWh/(m?*a)

HWB Klasse B

FGEE 0,55

FGEE Klasse A++

Ein Fertigstellungsenergieausweis liegt bis dato nicht vor.

Tiefgaragenabstellpladtze:

Die Tiefgarage wurde in Schalbetonmassivbauweise errichtet. Im Bereich der
Fahrgasse sowie im Abstellplatzbereich wurde eine Beschichtung mit 15cm
Wandhochztigen errichtet. Die Tiefgaragendecke wurde nicht brennbar
warmegedammt. Die Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt Gber ein Gittertor. Es
wurde eine Verdunstungsrinne im Fahrspurbereich errichtet.

Abstellplatz im Freien:
Asphaltflache mit Betonrandsteineinfassung

Baujahr
Dezember 2024 Baufertigstellung laut Bauvollendungsanzeige

Erstbezug 2025

Bewertung

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt im Sinne
der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und der ONORM B 1802.

Laut § 3 (1) LBG (Liegenschaftsbewertungsgesetz) sind fiir die Bewertung
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft
entsprechen.

Als solche Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§
4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

Laut § 10 (4) LBG sind bei anderen als den in den §§ 4-6 geregelten — wissenschaftlich
anerkannten — Wertermittlungsverfahren die zugrunde gelegten Umstande darzustellen und
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ist aufzufiihren, in welcher Weise die Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr bei der
Bewertung berucksichtigt wurden.

Laut § 3 (2) LBG sind, wenn es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstande erforderlich ist, fir die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Laut § 7 (1) LBG hat der Sachverstandige — soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehoérde
nichts anderes anordnen — das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den
jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten zu beachten.

Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Bertcksichtigung der
Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, welches fur Eigentumswohnungen wie
die Gegenstandliche, das geeignete und Ubliche Verfahren ist. Eigentumswohnungen
werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet bzw. erworben und sie stellen daher
keine Ertragsobjekte dar. Der Ertragswert ist somit nicht mafRgeblich.

Parallel wird im Hintergrund eine Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren
vorgenommen und etwaige Abweichungen zum Sachwertverfahren durch eine
entsprechende Marktanpassung berucksichtigt.

Bei der Bewertung werden alle im Befund angefiihrten Fakten bertcksichtigt.

Die beschriebenen elektrischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen sowie sonstige Ver-
und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsfahigkeit Gberpruft und deren
ordnungsgemafe Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt. Die technischen
Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten nur insofern berlcksichtigt, als
diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebaudes zuzuordnen sind.

Angenommen wird, dass konsensgemal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der
tatsachlichen Bauausfihrung vom genehmigten Bauplan vorliegen und samtliche
behordliche Auflagen erfullt wurden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit getroffen,
wie sie fur die Wertermittiung von Bedeutung sind.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemaflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Der Bau- und Erhaltungszustand der Gebaude wurde ausschlie3lich durch aufderen
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende
Untersuchungen wurden nicht ausgeflihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten
Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

Der Verdachtsflachenkataster sowie der Altlastenatlas wurden durch den Sachverstandigen
auf der Homepage des Umweltbundesamtes abgefragt. Entsprechend den Bestimmungen
des Altlastensanierungsgesetzes (ALSAG, BGBI. Nr. 299/1989 idgF) hat der
Landeshauptmann dem Bundesminister fur Umwelt Verdachtsflachen bekannt zu geben. Der
Verdachtsflachenkataster wird vom Umweltbundesamt geflhrt und beinhaltet jene vom
Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstandorte, fur die der Verdacht einer
erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund friiherer Nutzungsformen ausreichend begriindet
ist. Die Eintragung einer Liegenschaft in den Verdachtsflachenkataster dokumentiert
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keinesfalls, dass von der Liegenschaft tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht. Ob von
einer Verdachtsflache tatsachlich eine erhebliche Gefahr ausgeht, muss durch
entsprechende Untersuchungen (z.B. Boden- und Grundwasseruntersuchungen)
nachgewiesen werden.

Die Erfassung von Verdachtsflachen und die Beurteilung des Gefahrdungspotentials fir den
Menschen und die Umwelt sind noch nicht abgeschlossen. Daher sind im
Verdachtsflachenkataster noch nicht alle Verdachtsflachen enthalten. Der Altlastenatlas ist
eine Verordnung des Bundesministers fur Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und
Wasserwirtschaft, in der jene Altablagerungen und Altstandorte als Altlasten und deren
Einstufung in Prioritdtenklassen ausgewiesen werden, die aufgrund einer
Gefahrdungsabschatzung als sanierungsbedurftig beurteilt wurden. In der Altlastenatlas-VO
werden auch jene Altlasten, bei denen die erforderlichen SanierungsmaflRnahmen
abgeschlossen sind, als gesichert oder saniert gekennzeichnet.

Hinsichtlich der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften sind — wie die vorstehende
Auswertung zeigt — keine Altlasten bzw. Verdachtsflachen ausgewiesen.

Als Kontaminationen sind anthropogene Veranderungen der natirlichen Zusammensetzung
des Untergrunds zu verstehen, die schadliche Auswirkungen auf den Menschen oder die
Umwelt haben kénnen und zu erhdhten Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des
Eigentimers flhren.

Im Ublichen Geschaftsgebrauch ist auf vorgenutzten Flachen damit zu rechnen, dass
Aushubmaterial nicht nur auf einer Bodenaushubdeponie, sondern auch auf einer
héherwertigen Baurestmassendeponie abzulagern ist. Entsprechend dem zum
Bewertungsstichtag Ublichen Geschaftsgebrauch sind als kontaminiert jene Materialien zu
bezeichnen, deren Verunreinigungen die Grenzwerte der Baurestmassendeponie gemafn
Anlage 1 der Deponieverordnung BGBI. Il Nr. 39/2008 in der jeweils glltigen Fassung
Uberschreiten, und die somit auf einer hdherwertigen Deponie als Baurestmassendeponie
abzulagern bzw. einer Behandlung zuzufiihren sind.

Wertminderungen durch Altlasten wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere, die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Darlber hinausgehende
Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontamination oder hinsichtlich anderer, die
Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse sind nicht beauftragt.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstuck Kontaminationen aufweisen, ware eine Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der
Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die tblicherweise der
Ertragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht
bertcksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmaoglichkeit besteht. In allen anderen Fallen werden
die Werte einschlielich der Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrticklich auf die
umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die zu
bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet werden, ist
diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen — eine eventuelle
Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind eventuelle bereits geltend
gemachte Vorsteuerbetrage anteilig zu berichtigen.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt geldlastenfrei, Kaufnebenspesen sind nicht
berucksichtigt.

Die Bewertung allfalliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
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von Sachverstandigen erfahrungsgemaf’ angesetzt und es wird dabei von einer der Lage
und Nutzung des Objektes marktkonformer Ausflihrung ausgegangen.

Angesichts der Unsicherheit einzelner, in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein. Festgehalten
wird weiters, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis — auch bei gleichbleibenden duReren Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt — realisierbar ist (ONORM B 1802, Pkt. 3.3).

Weiters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich
verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen untersucht
wurde.

Mangels Vornahme einer Bodenuntersuchung — fir die ein eigenes Bodengutachten
erforderlich ware — kdnnen in diesem Gutachten somit auch keine Aussagen Uber eine
bestimmte Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes getroffen werden, ebenso wenig tber
den etwa zu hohen Feuchtigkeitsgehalt oder die Hohe des Grundwasserspiegels.

Weiters ist festzuhalten, dass mangels Vorliegens eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte
nicht eindeutig feststellbar war, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem
Katasterstand Ubereinstimmt.

Bild- und Tonaufzeichnung — DSG

Anlasslich der Befundaufnahme wurden Bild- und Tonaufnahmen zu
Dokumentationszwecken angefertigt. Die bei der Befundaufnahme anwesenden Personen
wurden Uber die ihnen zustehenden Rechte im Sinne des Datenschutzgesetzes belehrt und
haben dieser Dokumentation ausdrucklich zugestimmt.

Vollstandigkeitserklarung

Die dem gefertigten Sachverstandigen Gibergebenen bzw. zur Verfligung stehenden
Unterlagen sind unter dem Punkt ,Grundlagen und Unterlagen“ umfassend aufgelistet.
Daruberhinausgehende Unterlagen wurden dem Sachverstandigen nicht beigebracht und
kénnen bei der Wertermittlung daher keine Berlcksichtigung finden.

Der Recherchezeitraum beginnt mit der Einholung oder Erteilung der ersten fur die
Erstellung des Gutachtens notwendigen Information und endet mit der Einholung der letzten
fur die Wertermittlung notwendigen Information. Die Recherchen des beauftragten
Sachverstandigen beginnen im konkreten Fall mit dem Besichtigungszeitpunkt der
Liegenschaft und enden mit dem Datum der Gutachtenunterfertigung. Dementsprechend
werden nach diesem Zeitpunkt bekanntgegebene oder erhaltene Informationen, Gbermittelte
Unterlagen oder Urkunden bzw. neue Erkenntnisse oder sonstige wertbestimmende
Umstande nicht berucksichtigt.



Ing. Horst Scharfetter GU 01_PKW/2026
Seite 10/22

Gutachten
Sachwert

Bodenwert
Grundstuck Nr. 157/8, KG 57313 Piesendorf

Bauland, Landliches Kerngebiet, bebaut

Bodenwert:
Die Bodenwert-Recherchen des Sachverstandigen ergaben folgende Ergebnisse:

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt am Eberlweg inmitten einer Wohnsiedlung in der
Gemeinde Piesendorf. Die verkehrstechnische Aufschlieung erfolgt Uber 6ffentliche
Verkehrsflachen und ein grundbuicherlich sichergestelltes Geh- und Fahrtrecht tber eine
private Verkehrsflache.

Das Grundsttick ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde Piesendorf als
Bauland- Iandliches Kerngebiet ausgewiesen.

=) @ _?Errq,_,h
:r'. i .| | 'I | |"-5§2

e i 10
i ¥ i ]
[ ':."-' E E-!.gl,'l.ri},!:‘_..i-ijl
g* @ Az
g Pl T i
- TR
- i W g = L=
Wl s A Y g
| e 12b
LR L T T

D

: b 26




Ing. Horst Scharfetter

GU 01_PKW/2026
Seite 11/22

Es wurden in Summe 5 Vergleichspreise fir Baugrundstiicke im naheren Umfeld des
bewertungsgegenstandlichen Grundstliickes vom Sachverstandigen erhoben sowie
entsprechend bewertet und sodann der nachstehende Grundstlickspreis, aus zumindest 3
verwertbaren Vergleichspreisen, ermittelt. Die Vergleichspreise entstammen der
Kaufpreissammlung des Sachverstandigen und kdnnen jederzeit belegt werden.

Oberbichicliake
'rla-l..:n,-.h: US:EI‘t'IEFE[ l:II_-.‘-" ,.-I-:'.'-"".'ﬂ:1t
| = e Franaskusd apall
i Dbser 'J"-‘"‘";}-' Wengerberg
::! -.'.br\-ll-"-""":- e .
= weng o
x Wena®
{ '.\\"JIL i
A e .-.-4‘_#
£ -_w'.-H""L @ o
"'"‘“'—'4:-‘-@ AT sPiesendorf
h_,‘ QL““_I._'\U Bt e '57_1_} s 3P
O [
o Buh.deﬁ?“mv porfsuane 2 Lt THED T
5 = e
b P Sk i
r‘-'-'.._,_ ¥ h_‘_',_f‘. !
Ty ks E
5 "Ry WHETHE
LBl ST & 4 ('Fr:-\&::r'-'l'
H L & ) L
3 7 £ 3
Bewertungsstichtag 29.12.2025
Fliche Kaufpreis €/m2
NR | GBNR TZ | Jahr V-Datum |GNR [m2] [€] €/m2KV | valorisiert
1 Piesendorf 3279 2024 29.04.2024 381/18 638,00 319 000,00 500,00 533,01
2 Piesendorf 7413 2021 28.05.2021 752/3 568,00 227 200,00 400,00 472,69
3 Piesendorf 3272 2023 29.08.2022 93/1 809,00 501 580,00 620,00 701,88
4 Piesendorf 3207 2023 05.01.2023 734/1 1025,16  745792,00 727,49 813,38
5 Piesendorf 1632 2024 14.12.2023 7 271,00 67 750,00 250,00 270,22
6/A Piesendorf 5204 2024 31.07.2024 157/8 2714,00 440 000,00 171,19
7/A  Piesendorf 4085 2024 23.04.2024 157/8 2714,00 230722,27 90,68
8/A Piesendorf 4184 2023 21.06.2023 157/8 2714,00 684 000,00 277,22
9/A  Piesendorf 4186 2023 21.06.2023 157/8 2714,00 443 000,00 179,54
10/A Piesendorf 5960 2023 21.09.2023 157/8 2714,00 548 169,00 220,15
Mittelpreis Bauland 1,3,4 = € 682,76/m2
Valorisierungsfaktor 2020-2025 = 3,96%
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EDV-Auswertung Piesendorf:

250m 500m 280m S00m

Statistik p '
Erhobene Vergleichswerte 10 P
Gewahlte Vergleichswerte 3
Arith. Mittel 682,76 € s L
Standardabweichung 141,16 € 2500
Variationskoeffizient 20,67 % _ - e

8 8 S0m S00m 250m Z00m
95%-Konfidenzintervall 523,02 €-842,49 € i ' \ "
Stichtag 29.12.2025 100m 1000m  100m 1000m
*u T - » Vimre mererar i
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m S00m  Om 2500

Es wurden die umliegenden Grundstlickstransaktionen gepruft und auch bei regional tatigen
Immobilienmaklern Nachfragen getatigt. Diese Erhebungen des SV ergaben ebenfalls
Grundstlckspreise von € 600,00 bis € 800,00/m2 im Umfeld des
bewertungsgegenstandlichen Grundstiickes je nach moglicher Bebauungsdichte und Lage.

Fir das bewertungsgegenstandliche Grundstiick wurden nachstehende
Bebauungsgrundlagen im Bauplatzerklarungsbescheid der Bezirkshauptmannschaft Zell am
See, Zahl 30602-251/5596/45-2013 vom 29.04.2013 festgelegt:

1. Die Baufluchtlinie fir das Hauptgebaude wird mit einem Abstand von 5,00 m von der
Strallenfluchtlinie der Gemeindestrale festgelegt.

2. Die Baufluchtlinie fur untergeordnete Nebengebaude wird mit einem Abstand von 2,00 m
von der Gemeindestralle festgelegt.

3. Die Bauhdhe wird mit max. drei oberirdischen Geschossen - unter Verzicht auf ein
zusatzliches Dachgeschoss - festgelegt.

4. Der hochste Punkt des Baues (First) wird mit 11,00 m bezogen auf das natrliche
Gelande festgelegt.

5. Die Eindeckung hat durch ein geneigtes mit einer Dachneigung von 7 - 20° zu erfolgen.

6. Die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstlickes wird mit der Geschol’¥flachenzahl - GFZ -
0,70 festgelegt.

Die im Flachenwidmungs- und Bebauungsplan festgelegte Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,70 stellt im Vergleich zu den im Gemeindegebiet Piesendorf iiberwiegend ausgewiesenen
Vergleichsgrundsticken mit einer GFZ von lediglich 0,30 bis 0,50 eine Uberdurchschnittlich
hohe bauliche Ausnutzbarkeit dar. Dadurch ist es moglich, auf dem
bewertungsgegenstandlichen Grundstiick ein deutlich héheres Nutzflachenvolumen zu
realisieren, was dessen wirtschaftliche Verwertbarkeit erheblich steigert. Diese erhdhte
bauliche Ausnutzbarkeit wirkt sich unmittelbar wertsteigernd aus, da sie — insbesondere im
Wohnbau — eine dichtere Bebauung beziehungsweise die Errichtung groRerer oder mehrerer
Wohneinheiten erlaubt und damit ein héheres Ertragspotenzial eréffnet.

Vor diesem Hintergrund ist auf den fir die Gemeinde Piesendorf ermittelten Bauland-
Mittelpreis in Hohe von € 682,76/m2 ein Zuschlag von 15% sachgerecht und marktkonform
anzusetzen. Der Zuschlag tragt der im Vergleich zu den herangezogenen
Vergleichsgrundstiicken deutlich besseren baurechtlichen Stellung Rechnung und spiegelt
den marktiblichen Mehrwert wider, der Grundstiicken mit Gberdurchschnittlicher
Ausnutzbarkeit regelmafig beigemessen wird.

Unter zusatzlicher Bericksichtigung der konkreten Lage des Grundstiickes in der
Eberlgasse, welche sich als nachgefragte Wohnlage innerhalb der Gemeinde Piesendorf
darstellt, sowie unter Heranziehung aktueller Vergleichspreise und am Markt angebotener



Ing. Horst Scharfetter GU 01_PKW/2026
Seite 13/22

Baugrundstiicke, ergibt sich fur den gegenstandlichen unbebauten Grund ein angemessener
und ortsublicher Quadratmeterpreis von gerundet € 785,00. Dieser Wert entspricht den
aktuellen Marktgegebenheiten und reflektiert sowohl die Lagequalitat als auch die
Uberdurchschnittlichen baurechtlichen Nutzungsmdéglichkeiten des Grundstlickes in
nachvollziehbarer und sachlich begrindeter Weise.

Bauwert

Grundlagen
Baujahr 2024, fiktives Baujahr 2025, fiktives Alter des Objektes 0 Jahre, Lebensdauer 65
Jahre, Restlebensdauer 65 Jahre

Als Grundlage fur die Berechnung des Objektes dienen der Einreichplan und der vom SV
vorgenommene Lokalaugenschein. Die verwendeten Baurichtpreise entstammen der
einschlagigen Fachliteratur und wurden nach den Erfahrungen des SV an GU-Preise bei
ahnlichen Bauvorhaben im Pinzgau angepasst.

Wie bei Einfamilienhausern, Eigentumswohnungen udgl. Gblich erfolgt der Ansatz der
Neuherstellungskosten rein kalkulatorisch inklusive Mehrwertsteuer.

Ubliche Gesamtnutzungsdauer
Quelle: Liegenschaftsbewertung 7. Auflage von Heimo Kranewitter, Seite 76 - 77
Aktualisierungsdatum: Mai 2017

Die ubliche Gesamtnutzungsdauer ist die Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne von der
Errichtung des Gebaudes bis zum Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im
Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise (Konstruktion und verwendete
Baustoffe), der Nutzungsart sowie der technischen Entwicklung und den sich wandelnden
Anforderungen an Gebaude des jeweiligen Typs abhangt. Die tbliche Gesamtnutzungsdauer
beriicksichtigt daher in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch
die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Vorausgesetzt werden ein ordnungsgemalfer Gebrauch sowie die ordnungsgemale
Wartung und Instandhaltung des Gebaudes.

Im Allgemeinen kann von folgenden Erfahrungswerten Gber die Ubliche
Gesamtnutzungsdauer von Gebauden ausgegangen werden:

Gebaudeart Ubliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhauser

- normale Bauausfiihrung 60 - 70
- einfache Bauausfiihrung 50 - 60
- Fertighauser 60 -70
- Fertighauser auf Holzbasis (einfache 40 -60

Bauausflihrung)
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Wie die vorstehende Tabelle zeigt, betragt die Gesamtnutzungsdauer von Hausern in
normaler Bauausfuihrung 60 bis 70 Jahre. Aufgrund der im Befund beschriebenen und aus
den Einreichplanen ersichtlichen Bauausflihrung werden 65 Jahre als Gesamtnutzungsdauer

fur das bewertungsgegenstandliche Objekt festgesetzt.

Alterswertminderung:

In der Immobilienbewertung von Einfamilienwohnhausern wird typischerweise die lineare
Alterswertminderung angewendet, insbesondere im Rahmen des Sachwertverfahrens.
Diese Wertminderung erfolgt linear, es sei denn, besondere Umsténde erfordern eine andere

Betrachtung.

Ermittlung der Neuherstellungskosten

Ermittlung der Herstellungskosten gemaB Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, Zeitschrift 'Heft

Sachverstandige' (03/2025)

Gebaudedaten

Bewertungsstichtag 29.12.2025
Bundesland Salzburg
Region Land
Berechnungsbasis Wohn-Nutzflache
Preisbasis inklusive UST
Gebaudeteil EG/OG EG/0OG KG
Ausstattungsqualitat Gehoben | Hochwertig Normal
Ezgiivr\]/el_r;:lzkl. 20% UST flr das Jahr 2025 fir Salzburg - 3.900,00 4500,00| 3 000,00
Preisbasis inkl. UST inkl. UST| inkl. UST
Basiswert inklusive UST fir Salzburg - Region Land 3 900,00 4 500,00 3 000,00
Angepasster Basiswert 3 900,00 4 500,00 3 000,00
Gebietsfaktor fur Salzburg - Region Land 90 % 90 % 90 %
Angepasster Gebietsfaktor 90 % 90 % 90 %
Basiswert flr Salzburg - Region Land 3 510,00 4 050,00| 2 700,00
If.auQ[Lraerl;rlmc;%é;Nohnhaus und Siedlungsbau insgesamt 135,50 135,50 135,50
Baupreisindex Wohnhaus- und Siedlungsbau insgesamt 136,50 136,50 136,50
3. Quartal 2025

Basiswert mit aktualisiertem Baupreisindex 3 535,90 4 079,89| 2719,93
Angepasster Basiswert mit aktualisiertem Baupreisindex 353590 4079,89| 2719,93

. o,

Kelter 40.70%, _(Tiety Garage 35-50% | 100%|  100%|  509%
Angepasster Basiswert 3 535,90 4 079,89 | 1 359,96
Vorlaufiger Basiswert 3 535,90 4 079,89| 1 359,96
Korrekturfaktor (Baupreisanpassung Pinzgau) 1,20 1,20 1,20
Ergebnis Wert je m2 Wohn-Nutzflache 4 243,08| 4 895,87 | 1 631,96
Ergebnis Wert je m2 Wohn-Nutzfliche gerundet 4 240,00| 4 900,00 1 630,00

NHK Kellergeschofd = Nebenraume € 1.630,00/m2 Nutzflache

Die Neuherstellungskosten fur einen TG-Abstellplatz werden mit € 1.250,00/m2 festgesetzt.
Die Neuherstellungskosten fir einen KFZ-Abstellplatz im Freien werden mit € 400,00/m2

festgesetzt.
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Wie die nachstehende Tabelle zeigt, wird dem bewertungsgegenstandlichen Wohnhaus eine
»,gehobene® bis ,hochwertige* Bauausstattungsqualitat attestiert.

Die Nebenrdume im Kellergeschofl3 werden mit einer ,normalen® Bauausstattungsqualitat

bewertet.
Gebaudeteil / =
@ o normal (1 hoben (2 hochwertig (3
! : y solide, qualititsvolle Materialen,
e Materialgualital, zeilgemale
[Konstruktion 25 o Massivbauwsise zetgemane | % oL n'-'aml;.e. i nahe Passivhaustechnik, sehr
Bautechnik Schalischutz) guie bauphysikalische
Eigenschaften
hinterdlftetes Dach (Kaltdach), mit wie “gehoben®, jedoch
himtediftetes Dach (Kaltdach), | Dampisperre, Wiarmeddmmung, hochwertige Materialien,
lach 8 % einfache Deckung (Blech, quie Deckung (Ziegel, aufwendiger
Tondachstmine ), kunsistofigebundans Dachsteine, Konstruktionsaulbau,
Fobenabdichtung bei Flachdach Metalldeckung), bitumindss Kuplerverblechung, Grinddcher
Abdichtung bel Flachdach eic
wig "gehoben”®, jedoch edle
- Warmedammverbundsystem, Materialien und kinstlerische
" - vmwbenu verputr, sinfacher | o mataioRigebundens Verputzs, Gestaltung, vorgehdngte
BlechsohBAnke ! Faschen, Verklsidungen, Fassadenslements mil
Steinfenaterbanke el HinteriGftung, besonderar
Wilrmeschuts
HolzfAhfanstar, 3-fach-
Fenster und gog| Mol oder Kunstston Hartholz, Kunststoff, 'mm"*mﬂ‘““% SH‘::::‘;“:‘I-
! : )
AuBentiren Standardausiihrung Kombibeschidge, Sonnenschulz : 3 Betitigung),
Einbruchschwutz
. ; wie “gehoben”, sehr gute solide
Gratseke (H
P 49 Stahizargen, einfache (Jeichie) l'um-e::]‘l' " TErLI:I:::mn Qualitat, schwere® TOrbiattar,
glatie brw fumierie Tarblatier & » Schbeloutomatik, Nurglas-
Cualititsbeschiiige
Elamente
Fulbdden 6% einfache Taxtibelige, Laminat- | Parkettboden, Hotztalelbdden, Maaaiv-Hartholz-Parkett,
Bbod Tatelboden, Fliesen ol hatursimin, keramische Belage Steinboden, solide Cual®at
Vollverfleesung il wig "gehoben” bow Naturstein,
- Fliesen in Beratchen
|Massraume 4 % $t.m:|x-u_- Th Crualititsmaterial, elektrische Gestaltungssiements, teure
(Mindestawrsmall) ha Materias
1-2WC, 1-2 Bader nach Bedan, ming, 2 Bader, 2 WC,
SEHIEIT; 70 Bad mit Dmﬂ:émrﬂanm], - a2 e he Technik. s
ausstaltung Sanitartechnik Armaturen und -Gegenstands
Etagen- cdar Zentrafhesizung,

- Etagen- oder Zentralheizung, | Radiatoren, FuBbodenheizung, euj FREASIEAL T ety
Heizung, Laftung, 12 % Radislonsn, wenig b Mlimimierile. Stardurd. ‘Wandheizung, Regelung
Klimatisierng x : ! : (Steusrung) mit vieliltigen

Regelungsmdglichkeen Regelung, energiesffizients
t i Funktonen, zusitziche Kamine
weilgehende Bedarfsanpassung ind Vollausstattung in akiueller BUS-]
|Elekiroinstailation 9% Mindest.Standard guter Cualitdt, umiangreiche Technik, WLAN, viealtige
Ausstatiung Regelungsmogichkeiten el
wie “gehoben®, Lichi-Automaitik,
| sutoug (e Bedar, | 2Enmk-Steverung, dekronoch
Sonstige 4% Schipss-SchlieSanlage, Sicherheitseinrichtungen, {BUS), Brandmeider
Augsmltung Torsprechsieils und -5ffner Sprechstelien, Videofon, Zu- und Ft I : alokiron !
Abluftaniage, Brandmeider emmanioge, Bche
Zugangskonirols,
Ubermachungsmbglichkeisn
. . sehr gul (Miadri ;
Energieeffizienz 4% Mindest-Standard gut GF.;I o ,mm;“mm
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Tiefgaragenabstellplatz
Baujahr 2024, fiktives Baujahr 2025, fiktives Alter des Objektes 0 Jahre, Lebensdauer 65
Jahre, Restlebensdauer 65 Jahre
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Verkehrswert
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Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berlicksichtigung
der Preise fir vergleichbare Grundstticke und Baulichkeiten, sowie der besonderen
Verhaltnisse. Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung,
Widmung, Nutzungsmoglichkeit und die bestehende Verbauung.

Aufgrund der zum Bewertungsstichtag volatilen Situation am Immobilienmarkt, verursacht
unter anderem durch die derzeit wirtschaftliche Entwicklung in der Eurozone, wird seitens
des Sachverstandigen ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der ausgewiesene
Verkehrswert stichtagsbezogen ermittelt wurde und bereits in naher Zukunft einer tber bzw.
unter die Ubliche Bandbreite hinausgehende Preisschwankung unterliegen kann. So wurden
durch die derzeitigen Marktgegebenheiten vereinzelt bereits Erlose, weit Gber bzw. unter die
von Sachverstandigen festgestellten Verkehrswerte erzielt, wobei deren Veranderung durch
das in wirtschaftlicher Hinsicht derzeit unregelmaRige Kaufverhalten nicht festgelegt werden
kann. Eine Zukunftsprognose Uber die weitere Preisentwicklung ist nicht moglich.

Mariapfarr, am 20.01.2026 (/

Beilagen: Grundbuchsauszug
Kopie Flachenwidmungsplan
Einreichplane
Fotos

Tiefgaragenabfahrt
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57313 Piesendorf EINLAGEZAHL 508
BEZIRKSGERICHT Zell am See
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
KAk Name 1: Pisendorf Living GmbH KAk
* kX C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt * kX

R R I e R I I I S i b I I b I I b b b IR b b I b S I b b b b I R S I I b b b R b b b b b b I SR b I b b b b b b b b b b b I i b 2 b b dh a4

Letzte TZ 7558/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Ak khkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhhhkdkrhkhkhhkhkkdkrhrkhkhhhkkhhxkkxxk Al khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhAhkhkkhkhrhkhhhkhkkhkrhkkhhhrhkkhhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
157/8 GST-Flache * 2714
Bauf. (10) 1012
Sonst (50) 1702 Eberlweg 6
Eberlweg 2
Eberlweg 4
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfldchen)
R 2 b b b b b b b b b b b b I S b b b b b b db A b b b b b b 4 AZ R e I b b b b I b I 2 b b b b b b A b b b b b db db a2 2 b b b (ab b 4
1 a 520/1977 1767/1981 RECHT des Gehens und Fahrens an Gst 157/1 und EZ 400
3 geldscht
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhhkhhkhkhhkhkhkhkx*k B dAhkkhkhkkhhkkhhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhdkhkkhkkkk
10 ANTEIL: 246/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top A4/Wohnung
c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
15 ANTEIL: 300/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top A9/Wohnung
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
16 ANTEIL: 178/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBle 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top Bl/Wohnung
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
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28
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31

37

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 108/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top B3/Wohnung

c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 172/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top B4/Wohnung

c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 188/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top B5/Wohnung

c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 110/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top C2/Wohnung

c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 110/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBle 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top C3/Wohnung

c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 188/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top C5/Wohnung

c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 98/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020

a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19,

Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top C6/Wohnung

c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13

(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)

Seite 2 von 6

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum

Nachtrag zum



38

39

41

42

43

44

45

ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 2/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 3/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 4/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 6/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Eréffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 7/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 8/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 9/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Eroéffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
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b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 10/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
48 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 13/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
54 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 19/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
55 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 20/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
56 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBle 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 21/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
57 ANTEIL: 22/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-Strale 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 22/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Ero6ffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
59 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 24/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
64 ANTEIL: 20/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBle 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 29/Tiefgaragenabstellplatz
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
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85 ANTEIL: 10/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraRe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 10/Kfz-Abstellplatz im Freien
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
89 ANTEIL: 10/5422
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Rosa-Hofmann-StraBe 33, Salzburg 5020
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
b 3279/2025 Wohnungseigentum an Top 14/Kfz-Abstellplatz im Freien
c 7558/2025 Erdffnung des Konkurses am 2025-11-13
(71 S 164/25b, LG Salzburg)
dAhkkhkhkkhkhkkhhkhhhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk C dAhkkhkhkkhhkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhhkhkhhkhkhhkhhkhdkhkkhkhkx
4 auf Anteil B-LNR 10 15 16 18 19 20 27 28 30 31 37 38 39 41
bis 45 48 54 bis 57 59 64 85 89
a 4762/2022 Pfandurkunde 2022-05-17
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.120.000, —-
fir Raiffeisenbank Hohe Tauern eGen (FN 71071t)
c 4762/2022 1464/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 282 KG 57313 Piesendorf C-LNR 6
EZ 508 KG 57313 Piesendorf C-LNR 4
d 1464/2023 VORRANG von LNR 5 6 7 8 9 10 11 vor 4
5 a 810/1960
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
gem Pkt VI Kaufvertrag 1960-02-08
an Gst 157/8 (betrifft Teil 1 aus Gst 157/2) fir EZ 5
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 282
1464/2023 VORRANG von LNR 5 vor 4
6 a 810/1960
REALLAST der Zaunerrichtung und -erhaltung
gem Pkt VII Kaufvertrag 1960-02-08
flir Gst 157/1
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 282
1464/2023 VORRANG von LNR 6 vor 4
7 a 1619/1967 1665/1970
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
gem Pkt II Kaufvertrag 1967-08-31
an Gst 157/8 (betrifft Teil 2 aus Gst 157/3) fir EZ 5 380
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 332
1464/2023 VORRANG von LNR 7 vor 4
8 a 1619/1967 1665/1970
REALLAST der Zaunerhaltung
fir Gst 157/1 und EZ 380
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 332
1464/2023 VORRANG von LNR 8 vor 4
9 a 1619/1967 1665/1970
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
gem Pkt II Kaufvertrag 1967-08-31
an Gst 157/8 (betrifft Teil 3 aus Gst 157/4) fir EZ 5 380
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 332
1464/2023 VORRANG von LNR 9 vor 4
10 a 1619/1967 1665/1970
REALLAST der Zaunerhaltung
flir Gst 157/1 und EZ 380
b 1464/2023 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 332

Q

Q

Q

Q

Q
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c 1464/2023 VORRANG von LNR 10 vor 4
11 a 1359/1956 1665/1970
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung
gem Pkt 1 2 Ubereinkommen 1956-11-16
an Gst 157/8 (betrifft Teil 3 aus Gst 157/4) fir
Salzburger Aktiengesellschaft fiir Elektrizitdtswirtschaft
b 1464/2023 VORRANG von LNR 11 vor 4
12 auf Anteil B-LNR 10 15 16 18 19 20 27 28 30 31 37 38 39 41
bis 45 48 54 bis 57 59 64 85 89
b 1699/2024 IM RANG 2216/2023 Pfandurkunde 2023-03-27
PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 3.600.000, —-
flir Raiffeisenbank Hohe Tauern eGen (FN 71071t)
c 1699/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 508 KG 57313 Piesendorf C-LNR 12
EZ 282 KG 57313 Piesendorf C-LNR 12
14 a 4098/2023 Rangordnung fiir die beabsichtigte Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 42 WEG 2002; Treuh&nder/in: Ferner
Hornung & Partner Rechtsanwdlte GmbH (FN 262615z)
24 a 5960/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top A4
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 22,
KFZ-Abstellplatz im Freien 14 fir
Thomas Bachmann geb 1994-05-05
Verena Bachmann geb 1996-09-05
34 a 3279/2025 Vereinbarung Utber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002
gem. III.2. Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-13
35 a 3279/2025 Vereinbarung lber die abweichende
Abrechnungseinheit gem § 32 WEG 2002
gem. IV.2. Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-13
36 a 3279/2025 Vereinbarung ilber die abweichende
Abstimmungseinheit gem § 32 WEG 2002
gem. IV.2. Wohnungseigentumsvertrag 2025-05-13
38 auf Anteil B-LNR 45
a 4465/2025
DIENSTBARKEIT der KFZ Stellplatznutzung
gem II. Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2024-07-03
IT. Nachtrag zum Dienstbarkeitsbestellungsvertrag vom
03.07.2025 2025-06-27 fir
Constanze Hellmann-Cetojevié, MA geb 1992-05-09
Radomir Cetojevié geb 1993-03-18

R R d A e dh b S A S b I dh dh S S b S dh S S S b S g b S i b 4 HINWEIS R R d A e dh b S A S b I dh dh S S b S dh S S S b S g b S i b 4

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Architekt Mag. arch. Werner Schmid
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
MUhlbacherstr. 4, A-5500 Bischofshofen

+43(0)664 10568 25
werner.schmid.aws@sbg.at

Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und
der selbstdndigen wohnungseigentumstauglichen Objekte

auf der Liegenschaft:

Einlagezahl: EZ 508

Grundbuch: KG 57313 Piesendorf
Bezirksgericht: Zellam See

Gst. Nr.: 157/8

Gst-Adresse: Eberlweg 2, 4, 6, A-5721 Piesendorf

zum

Zwecke der Begrundung von
Wohnungseigentum

Im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 — BGBL.
NR. 70/2002i. d. g. F. und der Wohnrechtsnovelle - WRN 2006, WRN 2015

; lon LMM?{/

Siegel und Unterschrift Ziviltechniker

Bischofshofen, am 05. Februar 2025
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1.1. Auftraggeber:

Piesendorf Living GmbH (FN 577249x),
HauptstraBe 26
5600 St. Johann im Pongau

1.2. Zweck und Gegenstand des Gutachtens

ist die Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der
sonstigen selbstdndigen wohnungseigentumstauglichen Objekte an der
Liegenschaft EZ 508, Gr.st. 157/8, Grundbuch KG 57313 Piesendorf,
Bezirksgericht Zell am See zum Zwecke der Begrindung von
Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002, BGBI.
70/2002 1. d. g. F. und der Wohnrechtsnovelle — WRN 2006 und WRN 2015.

1.3. Stichtag

Der Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens, der 05.02.2025 ist der Stichtag.

1.4. Unterlagen / Grundlagen

Unterlagen:

e Grundbuchsausdruck vom 05.02.2025 fUr die Liegenschaft an EZ 508, KG
57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See

o Nutzfldchenaufstellung gemaB § 7 WEG 2002, BGBI. 2002/70 und der
WRN 2006 auf Basis der baubewilligten Einreichpléne.

e Vermessungsurkunde vom 05.01.2022 und Teilungsplan des Dipl. Ing.
Christian Schartner, Ingenieurkonsulent fUr Vermessungswesen,
Nonntaler HaupftstraBe 49, 5020 Salzburg, Geschdaftszahl 22746.

Grundlagen:
e Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002, BGBI. 2002/70
e Wohnrechtsnovelle WRN 2006, WRN 2015
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1.5. Behordliche Genehmigungen

Behdrdliche Genehmigungen und Bescheide fur das zu bewertende
Wohnobjekt liegen zum Bewertungsstichtag fur das Gebdude vor, dies sind:
- Die Bauplatzerkldrung; Bescheid vom 15.03.2013, Zahl: 30602-
251/5596/45-2013
- Die Baubewilligung; Bescheid vom 21.07.2022, Zahl: BAU-P640-P642/1-
2022

2. Befund

2.1 Grundbuchsstand

Ausdruck: 05.02.2025

Liegenschaftsadresse:  SalzachstraBe, Eberlweg 2, 4, 6, 5721 Piesendorf
Grundbuch: KG 57313 Piesendorf

Einlagezahl: 508

Gst. Nr.: 157/8

Bezirksgericht: Zellam See
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JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 57313 Piesendorf EINLAGEZAHL 508
BEZIRKSGERICHT Zell am See

hhkkhk kb d kA kb b h bk kA Ak A d b A T d kA A b Ak A Ak A A Ak d A rd b d A bbb d Ak r bk bk d b hhhdhkh
Letzte TZ 488/2025

WOHNUNGSEIGENTUM IN VOREEREITUNG

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KAKRKFRAARA LR AR AL AR AR AR IR AR A A AT R A AL A *RAARAAAF AR AR A A AR A R IR E R AR AR R AT A A AR LA RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
157/8 GST-Fliche * 2714
Bauf. (10) 999
Sonst (50) 1715 Eberlweg &
Eberlweg 2
Eberlweg 4
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf.(10): Baufldchen (Gebdude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfldchen)
s S S S S EREEERE SRR RS RS REEERR SR SRS S AQ IR S RS S SRR E R R R RS R RS RS R R EEEEEEEEEEEEE S
1 -a 520/1977 1767/1981 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst
157/1 und EZ 400
3 a geléscht
R R S R S R E R R R R RS R R E RS EE R EEEEEE R RN B IR R R R A R R R R RS R R RS R R R R R R R
6 ANTEIL: 1/1
Piesendorf Living GmbH (FN 577249x)
ADR: Hauptstrabe 26, Sankt Johann im Pongau 5600
a 4761/2022 IM RANG 9585/2021 Kaufvertrag 2022-04-19, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2022-04-22 Eigentumsrecht
i 2 S LS SRS ESEE SRR R RN SRR RS SRR RS R E RS c AhkhkAhkhkhkhkhkhkdtdkhdhtrtddrhthbhhbddhhhbihdhd i
4 a 4762/2022 Pfandurkunde 2022-05-17
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.120.000,--
fir Raiffeisenbank Hohe Tauern eGen (FN 71071t)
c 4762/2022 1464/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 282 KG 57313 Piesendorf C-LNR &
EZ 508 KG 57313 Piesendorf C-LNR 4
d 1464/2023 VORRANG von INR 5 6 7 8 9 10 11 vor 4
5 a B810/1960
DIENSTBARKEIT des Geh— und Fahrtrechtes auf Gst 157/8
(betrifft Teil 1 aus Gst 157/2) gem Pkt VI Kaufvertrag
1960-02-08 fiir EZ2 5§
b 1464/2023 tbertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
282
c 1464/2023 VORRANG von LNR 5 vor 4
& a B10/1960
REALLAST der Zaunerrichtung und -erhaltung gem Pkt VII
Kaufvertrag 1960-02-08 fir Gst 157/1
b 1464/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus E2Z
282
c 1464/2023 VORRANG von ILNR & vor 4
7 a 1619/1967 1665/1970
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10

el

12

13

14

15

16

17

18

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrtrechtes auf Gst 157/8
(betrifft Teil 2 aus Gst 157/3) gem Pkt II Kaufvertrag
1967-08-31 fir EZ 5 380

1464/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
332

1464/2023 VORRANG von LNR 7 vor 4

a 1619/1967 1665/1970

REALLAST der Zaunerhaltung fiir Gst 157/1 und EZ 380
1464/2023 {bertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
332
1464/2023 VORRANG won LNR 8 vor 4

a 1619/1967 1665/1970

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrtrechtes auf Gst 157/8
(betrifft Teil 3 aus Gst 157/4) gem Pkt II Kaufvertrag
1967-08-31 fiir EZ 5 380

1464/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
332

1464/2023 VORRANG von LNR 9 vor 4

1619/1967 1665/13970
REALLAST der Zaunerhaltung fiir Gst 157/1 und EZ 380

1464/2023 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
332

1464 /2023 VORRANG von LNR 10 vor 4

1359/1956 1665/1970
DIENSTBARKEIT der elektrischen Hochspannungsleitung auf Gst
157/8 (betrifft Teil 3 aus Gst 157/4) gem Pkt 1 2
Ubereinkommen 1956-11-16 fiir Salzburger Aktiengesellschaft
fiir Elektrizitdtswirtschaft

1464 /2023 VORRANG wvon INR 11 vor 4

1699/2024 IM RANG 2216/2023 Pfandurkunde 2023-03-27

PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 3.600.000,--

fiilr Raiffeisenbank Hohe Tauern eGen (FN 71071t)

1693/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 508 KG 57313 Piesendorf C-LNR 12
EZ 282 KG 57313 Piesendorf C-LNR 12

4098/2023 Zusage der Einrdumung von Wehnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an Wechnung Top B2Z im Haus B,
KFZ-Abstellplatz im Freien 5 fiir
Ing. Gerhard Enn geb 1950-07-15

4098/2023 Rangordnung fiir die beabsichtigte Einrdumung wvon
Wohnungseigentum gem § 42 WEG 2002; Treuhdnder: Ferner
Hornung & Partner Rechtsanwdlte GmbH (FN 262615z)

4184/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top B9
im Haus B, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 15 und 16,
KFZ-Abstellplatz im Freien 2 und 12 fiir
Albert Dekaj geb 1987-02-15
Mendime Dekaj geb 1993-11-28

4185/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top Al
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 37 und 38 fiir
Petra Julia Mercedes Laakso geb 2000-06-22

4186/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top AS
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 39,
KFZ-Abstellplatz im Freien 8 fiir
Ing. Gerhard Schéfberger geb 1964-06-13

4187/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top C4
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19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

im Haus C, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 23,
KFZ-Abstellplatz im Freien 1 fiir
Gerhard Reiter geb 1958-05-17

4544 /2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top A2
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 17 fiir
Patrick Kép geb 1991-08-17

4544/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top C1
im Haus C, KFz-Rbstellplatz in der Tiefgarage 25,
KFZ-Abstellplatz im Freien & fiir
Bettina Schwaiger geb 1996-07-30
Thomas Schwaiger geb 1996-01-16

4984 /2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top C8
im Haus C;, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 5 fiir
Sabrina Aberger, BA geb 1997-01-03

5275/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung/Biiro
Top C%, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 26 und 27 fir
Christian Daniel geb 1977-10-04
Jana Daniel geb 1981-03-02

5363/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top A3
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 18,
KFZ-Abstellplatz im Freien 7 fiir
Marina McAlpine geb 1942-01-04
Bruce Andrew McAlpine geb 1947-07-28

5960/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top A4
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 22,
KFZ-Abstellplatz im Freien 14 fiir
Thomas Bachmann geb 1994-05-05
Verena Bachmann geb 19%6-09-05

6137/2023 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top C10
im Haus C, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 28,
KFZ-Abstellpldtze im Freien 3 und 4 fiir
Siegmund Semmer geb 1958-06-12
Barbara Sommer geb 1962-08-22

1211/2024 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top B6
im Haus B, KFE-Abstellplatz in der Tiefgarage 14 fiir
DI {(FH) Mag. Heinrich Krispler, MS5c geb 1966-01-04

1964/2024 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top B10
im Haus B, KFZ-Abstellplatz im Freien 11 fiir
Sjoerd Remmelink geb 1965-10-20

4085/2024 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung A6 im
Haus A, Wohnung A7 im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der
Tiefgarage 40, KFZ-Abstellplatz im Freien 13 fiir
Stoked Holding B.V. KvK-Nr. 09062933

5204 /2024 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung Top A8
im Haus A, KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 11 fir
Daniel Partsch geb 1982-02-04

7005/2024 IM RANG 4098/2023 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an Wohnung C7 im
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Haus C und KFZ-Abstellplatz im Freien % fiir
Renate Wild geb 1962-10-01

31 a 488/2025 Zusage der Einrdumung won Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 30,
KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 31, KFZ-Abstellplatz in
der Tiefgarage 32, KFI-Abstellplatz in der Tiefgarage 33,
KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage 34 fiir
Albert Dekaj geb 1987-02-15
Mendime Dekaj geb 1993-11-28

Hhhkhkhkhdhkhhhh kb hhhk kA kA kR dhhkh ks HTINWEIS *d*hdddhdhdbdh bbb hrhrbbhbhdhhhbhhdhd

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B T e b e o e o e o o

Grundbuch 05.02.2025 18:14:01
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2.2. Beschreibung der Liegenschaft

Adresse:
Eberlweg 2 (Bauteil A), Eberlweg 4 (Bauteil B), Eberlweg 6 (Bauteil C), 5721
Piesendorf

Fldchenwidmung:
»LK* (Bauland, Landliches Kerngebiet).

ErschlieBung:

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die 6ffentliche GemeindestraBe
»Salzachweg", Gst. 984/7 und die PrivatstraBe, Gst. 157/2, EZ 282, GB 57313
Piesendorf. An diesem StraBengrundstick 157/2 wird schlichtes Miteigentum
begrindet, sodass jeder Wohnung bzw. den entsprechenden EigentUmer
jeder Wohnung ein Miteigentumsanteil an diesem StraBengrundstick
zukommt.

2.3.  Beschreibung des Objektes

Das gegenstdndliche Objekt ist ein Wohnungseigentumsobjekt mit
Wohnungen und KFZ-Stellplatzen.

2.4. Anzahl der Wohnungen, selbstdndigen Rdumlichkeiten und Objekte

Laut Bescheinigung des gefertigten staatlich befugten und beeideten
Ziviltechnikers vom 05. Februar 2025 nach § 6 Abs. 2 WEG 2002, BGBI. 2002/70
und der WRN 2006, sind auf der gegenstandlichen Liegenschaft gesamt 83
selbstandige, wohnungseigentumstaugliche Objekte vorhanden:

29 Wohnungen mit Akzessorien (Zubehor), 40 KFZ- Tiefgaragenstellplatze, 13
KFZ-Stellplatze im Freien und 1 KFZ-Garagenstellplatz.

2.5. Allgemeinfldchen

Die Allgemeinfldchen sind FlGchen, die der allgemeinen BenUtzung dienen
und an denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

2.6. Nutzfldchenermittlung

Die Nutzwertermittlung erfolgte vom Gutachter nach den Parifizierungsplénen
mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und
wohnungseigentumstauglichen Objekten unter Zugrundelegung der
Bestandspldne, welche dem Gutachter zur VerfGgung gestellt wurden. Diese
Nutzfldchenermittlung ist integrierender Bestandteil dieses
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Nutzwertgutachtens. Die enthaltenen Fldchenangaben wurden vom
Gutachter digital auf Basis der Bestandspldne und Werkpldne ermittelt und
stellen die kotierten RohbaumaBe dar.

Die Raumnutizflichen sind in Punkt 3.2. (Ermittlung der Nutzfliichen) dieses
Gutachtens tabellarisch angefUhrt und sind in den Punkten 4.1, 4.2, 4.3 bis 4.5
dieses Gutachtens als Grundrisspldne graphisch im MaBstab 1:100, dargestellt.

Die FlachenmalBe wurden auf Grund der AusfUhrungspldne vom Gutachter
digital ermittelt. Sollten sich die FIdchen um mehr als 3 % dndern, so ist laut § 9
(2) WEG 2002 das Nutzwertgutachten neu zu erstellen.

3. Gutachten

3.1. Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an
den Wohnungen und den sonstigen selbstdndigen wohnungseigentums-
tauglichen Objekten zum Zwecke der Begrundung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche Verfugungs- und
Nutzungsrecht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und
sonstige selbst@ndige RGumlichkeiten sowie Abstellplatze fUr Kraftfahrzeuge),
denen Selbsténdigkeit zukommt. Diese liegt vor, wenn die BenUtzung ohne
Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes méglich ist,
und eine bauliche Abtrennung gegenuber anderen Objekten vorhanden ist
(ausgenommen KFZ-Stellplatze und Carports sind nicht baulich abgetrennt).
Mit derartigen selbst@ndigen Einheiten kbnnen auch andere Teile der
Liegenschaft als Zubehdr im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der
Liegenschaft, die der allgemeinen BenUtzung dienen, kann
Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

GemaB §8 (1) des WEG 2002 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudrucken, wobei Teilbetrdge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5
aufgerundet werden. Er ist aus der Nutzfldche und aus Zuschldgen oder
Abstrichen fur Umsténde zu berechnen, die nach der Verkehrsauffassung den
Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder vermindern, wie etwa
dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks
oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und
Zubehdérobjekten im Sinnen des §2 Abs. 3 des WEG 2002; eine Verbesserung
der sonstigen Ausstattung oder Grundrissgestaltung des Objektes ist nur zu
berUcksichtigen, wenn sie nicht allein auf Kosten des Miteigentimers
vorgenommen wurde.

GemdB §8 (3) WEG 2002 sind Zuschlage fur die Ausstattung mit
Zubehdrobjekten im Sinne des §2 Abs. 3 WEG 2002 in einer ganzen Zahl
auszudrUcken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz; der
Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen.
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Sonstige Wert erhdhende oder Wert mindernde Unterschiede, die insgesamt
nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2% rechtfertigen wirden,
sind zu vernachldssigen.

GemaB §8 WEG 2002 darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fUr ein
Kraftfahrzeug dessen Nutzfl&che rechnerisch nicht Ubersteigen. Bei seiner
Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umstdnden auch zu
berUcksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebdude oder im Freien liegt,
letzteren Falls ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist,
entspricht dem Verhdltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert
aller Einheiten und wird in einem diesbeziglichen Bruch ausgedrUckt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im gegenstandlichen Objekt mit
RUcksicht auf die Lage und die Beschaffenheit fUr die Wohnung Top A5 im
ObergeschoB angesetzt da es sich um eine Wohnung durchschnittlicher
Lage, GroBe und Ausstattung handelt.

Nach Lage und Ausstattung wird der Unterschied des Nutzwertes der Ubrigen
wohnungseigentumstauglichen Objekte zur vorzitierten Wohnung,
nachvollziehbar, mit Zu- und Abschldgen bewertet, wobei der Regelnutzwert
sowie die Zu- und Abschlage die einschldgigen Literaturangaben
berucksichtigen und nach den Erfahrungen und mit RUcksicht auf die
Iweckbestimmung der RGumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestdnden nicht als Zubehdr zugerechnet
und bleiben Allgemeinfldchen ohne Begrundung von Wohnungseigentum.
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3.2.

Ermittlung der Nutzflichen und Nutzwerte sowie Berechnung der Anteile

|Wohnung Top Al |

Ermittlung der Nutzfldchen:

2-Zimmer-Wohnung

g £ = 0 o = e
g | S ° ¢ | ° | 8| 2
S E Sl E| 5| 8
[ > = = o 2
> b4 P-4 = 3 .3
m? m? m? m? m?
Eg Vorraum 11,76
Eg Wohnraum 28,92
Eg Schlafzimmer 12,68
Eg Bad 6,33
Eg Wc 1,67
Eg Abstellr. 2,51
Summe Eg 63,87
1.Ug [Vorraum UG 13,45
1.Ug [Keller 1 10,92
1.Ug [Keller2 31,48
1. Ug [Wirtschaftsraum 5,24
1. Ug [Dusche 5,43
1.Ug |Wc 1,71
Summe Ug 68,23
Summe gesamt 132,10
Eg Terrasse zu Al 15,60
Eg Garten zu Al 34,65
Eg Freifldche Hang zu Al 24,61
Eg Freifldche West zu Al 6,08
1.Ug [Hof UG 11,54
2.Ug [Keller Al 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfldche EG 1,00|Regelnutzwert
-0,02|groBe Gesamtfldche gegenlber Regeleinh. 0.98
Nutzfldche UG -0,40|Lage im UG, groBer Raum gut belichtet 0.60
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zuschlag Hof im UG -0,80|Nutzung 0.20
Zubehdr Garten -0,90[Nutzung 0,10
Zubehor Freifldiche Hang -0,95|teilweise stark geneigt 0.05
Zubehor Freifldche West -0,95|Abstandsflache 0,05
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
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Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche EG 63,87 098] 62,59
Nutzfldche UG 68,23 0,60 40,94
103,53
Zuschlag Terrasse 15,60 0,20 3.12
Zuschlag Hof im UG 11,54 0,20 2,31
5,43 5
108,53 109
Zubehor Garten 34,65 0,10 3.47
Zubehdr Freifldiche Hang 24,61 0,05 1,23
Zubehor Freifldche West 6,08 0,05 0,30
Zubehor Keller 6,22 0,15 0,93
5,93 [
|Wohnung Top A1 115 230| 5422
|Wohnung Top A2 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der NutzfiGchen:
2 5 s| E| £ | &
o | 2 : s | §]¢g|¢
213 = |82 2|
I i © iz = T
0 5 = S a el
«a z z 4 2 2
m? m? m? m? m?
Eg Wohnraum 30.58
Eg Wirtschaftsraum 3,68
Eg Wc 2,30
Eg Vorraum 4,25
Summe Eg 40,81
1.Ug [Vorraum UG 10,24
1.Ug |Bad 6,33
1.Ug [Keller 1 12,67
1.Ug [Keller 2 10,50
Summe Ug 39,74
Summe gesamt 80,55
Eg Terrasse zu A2 17,72
Eg Garten zu A2 18,98
Eg Freifldche Hang zu A2 12,53
1.Ug |Hof UG 2,90
2.Ug [Keller A2 6,22
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Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche EG 1,00|Regelnutzwert
-0,02|groBe Gesamtfldche gegenlber Regeleinh. 0.98
Nutzflache UG -0,40|Lage im UG, 2 Hauptr&dume belichtet 0.60
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zuschlag Hof im UG -0,80|Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Freifldche Hang -0,97|teilweise stark geneigt, Zugang erschwert 0.03
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche EG 40,81 0.98| 39,99
Nutzflache UG 39.74 0,60 23,84
63,84
Zuschlag Terrasse 17,72 0,20 3.54
Zuschlag Hof im UG 2,90 0,20 0,58
4,12 4
67,84 68
Zubehor Garten 18,98 0,09 1.71
Zubehor Freifldche Hang 12,53 0,03 0,38
Zubehor Keller 6,22 0,15 0,93
3,02 3
|Wohnung Top A2 71l 42| 5422
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|Wohnung Top A3 |
Ermittlung der NutzfiGchen:

2-Zimmer-Wohnung

2 s | s | E| & | ¢
o 2 £ G o = o
2 | § 0 § | ° | B | S
e E S| E| 5| 38
3 2 Z | 2 R
m? m? m? m? m?
Eg Wohnraum 23,90
Eg Schlafzimmer 12,50
Eg Bad/ Wc 4,47
Summe Eg 40,87
1. Ug [Keller 1 23,77
1. Ug [Keller 2 12,34
1. Ug [Dusche 4,47
Summe Ug 40,58
Summe gesamt 81,45
Eg Terrasse zu A3 16,81
Eg Garten zu A3 24,21
Eg Freifldche Hang zu A3 9.82
1.Ug |Hof UG 2,90
2. Ug [Keller A3 6,20
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
WohnflGche EG 1,00|Regelnutzwert
0,02|2 B&der
-0,02|groBe Gesamtfléiche gegenliber Regeleinh. 1,00
Nutzfldche UG -0,40|Lage im UG, 2 Hauptr&ume belichtet 0,60
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0,20
Zuschlag Hof im UG -0,80{Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,91|Nutzung 0,09
Zubehor Freifldche Hang -0,95|teilweise stark geneigt 0,05
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche Eg 40,87 1,00 40,87
Wohnfldche 1.Ug 40,58 0,60 24,35
65,22
Zuschlag Terrasse 16,81 0,20 3.36
Zuschlag Hofim 1. Ug 2,90 0,20 0,58
3.94 4
69,22 69
Zubehor Garten 24,21 0,09 2,18
Zubehor Freifldche Hang 9.82 0,05 0,49
Zubehor Keller 6,20 0.15 0,93
3,60 4
|Wohnung Top A3 73| 146 5422
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|Wohnung Top A4 |

Ermittlung der Nutzfldchen:

2-Zimmer-Wohnung

2 s | s | E| & | ¢
o 2 £ S o = o
2 | § 0 § | ° | B | S
-l e 5 °© T = S
0 5 = S a 2
@ z z 4 2 2
m? m? m? m? m?
Eg Vorraum 9,52
Eg Wohnraum 40,58
Eg Schlafzimmer 12,60
Eg Bad 7.59
Eg Wc 1,65
Summe Eg 71,94
1. Ug [Stghs. UG 8,72
1.Ug |Wc UG 1,71
1. Ug [Vorr./ Wirtschaftsr. UG 4,81
1.Ug |Bad UG 7,07
1.Ug [Keller1 10,97
1.Ug [Keller 2 6,34
1.Ug [Keller3 1519
1.Ug [Keller 4 15,38
Summe Ug 70,19
Summe gesamt 142,13
Eg Terrasse zu A4 21,49
Eg Garten zu A4 33,85
1.Ug |Hof UG 2,23
2. Ug [Keller A4 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfldche EG 1,00|Regelnutzwert
0,02|2 Bader
-0,02|groBe Gesamtfldche gegenuber Regeleinh. 1,00
Nutzfldche UG -0,40|Lage im UG, 2 Rdume belichtet 0,60
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zuschlag Hof im UG -0,80|Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
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Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche Eg 71,94 1,00 71,94
Wohnfldche 1.Ug 70,19 0,60 42,11
114,05
Zuschlag Terrasse 21,49 0,20 4,30
Zuschlag Hofim 1. Ug 2,23 0,20 0,45
4,74 5
119,05] 119
Zubehor Garten 33,85 0,09 3,05
Zubehor Keller 7.19 0,15 1,08
4,13 4

IWohnung Top A4

123] 246| 5422

BG 573 TZ 3279/2025

Seite 17 von 60 Seiten



|Wohnung Top AS | 3-Zimmer-Wohnung REGELEINHEIT
Ermittlung der Nutzfldchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 Z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Vorraum 8,63
Og Wohnraum 29,21
Og |Schlafziimmer 12,42
Og Kinderzimmer 14,30
Og Bad 596
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 1,94
Summe 7413
Og Terrasse 12,76
2. Ug [Keller A5 6,25
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regeleinheit, durchschnittliche Lage,
GréBe und Ausstattung 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfladche 74,13 1,00 7413
Zuschlag Terrasse 12,76 0,20 2,55 3
7713 77
Zubehdr  Keller 625| 015 0,94 1
Wohnung Top A5 78 156 5422
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|Wohnung Top Aé | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Og Wohnraum 24,17
Og Schlafzimmer 12,58
Og Bad/ Wc 518
Og Abstellr. 2,33
Summe 44,26
Og Terrasse 17,06
2. Ug [Keller A6 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,26 1,02 45,145
Zuschlag Terrasse 17,06 0.20 3.41 3
48,15 48
Zubehdr  Keller 622 015 0,93 1
Wohnung Top Aé 49 98| 5422
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|Wohnung Top A7 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Og Wohnraum 24,17
Og Schlafzimmer 12,58
Og Bad/ Wc 518
Og Abstellr. 2,33
Summe 44,26
Og Terrasse 16,70
2. Ug [Keller A7 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,26 1,02 45,145
Zuschlag Terrasse 16,70 0.20 3.34 3
48,15 48
Zubehdr  Keller 622 015 0,93 1
Wohnung Top A7 49 98| 5422
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|Wohnung Top A8 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
(o)) < O ) ‘=
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
8 N - -
N N
m? m? m?
Og Wohnraum 39.91
Og Schlafzimmer 12,51
Og Kinderzimmer 1 9.00
Og Kinderziimmer 2 9,05
Og Bad 6,00
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 2,88
Summe 81,02
Og Terrasse 12,75
2. Ug [Keller A8 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfladche 81,02 1,00 81,02
Zuschlag Terrasse 12,75 0,20 2,55 3
84,02 84
Zubehdr  Keller 719 015 1,08 1
Wohnung Top A8 85 170 5422
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|Wohnung Top A9 |
Ermittlung der Nutzfldchen:

5-Zimmer-Wohnung

o 2 2
5 2 2 S
o c 3] = 0
|5 2| 8| s
e | 5| 2
2 =1 5| 3
~ N
m? m? m?
Dg Eingangsraum 3.77
Dg Wohnraum/ Diele/ Kiche 49,78
Dg Schlafziimmer 10,93
Dg Schrankraum 11,08
Dg Kinderzimmer 1 11,78
Dg Kinderziimmer 2 11,78
Dg HeimbUro 6,51
Dg Bad 10,52
Dg Dusche/ Wc 5,25
Dg Abstellr. 533
Summe 126,73
Og Terrasse 128,09
2. Ug [Keller A9 7,92
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
0,02]|Aufzug direkt in die Wohnung
0,02|2 Bader
0.,06|Penthouse-Wohnung
gute Aussicht 1,10
Zuschlag Terrasse -0,92|groBe Flache 0.08
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfladche 126,73 1,10 139.4
Zuschlag Terrasse 128,09 0,08] 10,25 10
149,40 149
Zubehdr  Keller 792l 01s]  1,19] 1
Wohnung Top A9 150 300 5422
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|Wohnung Top B1 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)} < O ) ‘=
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Eg Wohnraum 37,90
Eg Schlafzimmer 13,15
Eg Kinderzimmer 1 9.50
Eg Kinderziimmer 2 9,57
Eg Bad 6,61
Eg Wc 1,70
Eg Abstellr. 2,71
Summe 81,14
Eg Terrasse zu B1 16,67
Eg Garten zu Bl 45,92
2.Ug [Keller B1 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche 81,14 1,00 81,14
Zuschlag Terrasse 16,67 0,20 3,33 3
84,14 84
Zubehor Garten 45,92 0,09 4,13
Zubehor Keller 719 0.15 1,08
5,21 5
|Wohnung Top B1 89 178| 5422
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|Wohnung Top B2 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Eg Wohnraum 24,70
Eg Schlafzimmer 12,56
Eg Bad/ Wc 5,33
Eg Abstellr. 2,33
Summe 44,92
Eg Terrasse zu B2 20,92
Eg Garten zu B2 37,42
2. Ug [Keller B2 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Garten -0,91[Nutzung 0,09
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,92 1,02 45,818
Zuschlag Terrasse 20,92 0,20 4,18 4
49,82 50
Zubehor Garten 37,42 0,09 3,37
Zubehor Keller 6,22 0,15 0,93
4,30 4
|Wohnung Top B2 54] 108 5422
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|Wohnung Top B3 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Eg Wohnraum 24,29
Eg Schlafzimmer 12,59
Eg Bad/ Wc 5,26
Eg Abstellr. 2,36
Summe 44,50
Eg Terrasse zu B3 23,81
Eg Garten zu B3 34,58
2. Ug [Keller B3 6,29
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Garten -0,91[Nutzung 0,09
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,50 1,02 45,39
Zuschlag Terrasse 23,81 0,20 4,76 5
50,39 50
Zubehor Garten 34,58 0,09 3.11
Zubehor Keller 6,29 0,15 0,94
4,06 4
|Wohnung Top B3 54] 108 5422
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|Wohnung Top B4 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
o)} < O ) ‘=
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Eg Wohnraum 34,93
Eg Schlafzimmer 12,42
Eg Kinderzimmer 1 9.00
Eg Kinderziimmer 2 9,05
Eg Bad 6,16
Eg Wc 1,70
Eg Abstellr. 2,13
Summe 75,39
Eg Terrasse zu B4 23,81
Eg Garten zu B4 34,58
2.Ug [Keller B4 7,15
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fUr 4-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfldche 75,39 1,02 76,898
Zuschlag Terrasse 23.81 0,20 4,76 5
81,90 82
Zubehor Garten 34,58 0,09 3,11
Zubehor Keller 715 0.15 1,07
4,18 4
|Wohnung Top B4 8| 172| 5422
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|Wohnung Top B5 | 5-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
g | © b S 2
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Wohnraum 41,80
Og Schlafzimmer 11,93
Og Kinderzimmer 1 92.18
Og Kinderziimmer 2 9,05
Og HeimbUro 8,58
Og Bad 6,55
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 2,88
Summe 91,64
Og Terrasse 12,77
2.Ug [Keller BS 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
-0,02|groBe Fladche 0.98
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 91,64 0,98 89,81
Zuschlag Terrasse 12,77 0.20 2,55 3
92,81 93
Zubehdr  Keller 719 015 1,08 1
Wohnung Top B5S 94 188| 5422
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|Wohnung Top Bé | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 Z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Wohnraum 24,17
Og Schlafzimmer 12,58
Og Bad/ Wc 5,33
Og Abstellr. 2,33
Summe 44,41
Og Terrasse 17,06
2. Ug [Keller B6 6,26
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,41 1,02 45,298
Zuschlag Terrasse 17,06 0.20 3.41 3
48,30 48
Zubehdr  Keller 626 015 0,94 1
Wohnung Top Bé 49 98| 5422
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|Wohnung Top B7 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Wohnraum 24,27
Og Schlafzimmer 12,53
Og Bad/ Wc 5,33
Og Abstellr. 2,28
Summe 44,41
Og Terrasse 17,26
2. Ug [Keller B7 6,21
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,41 1,02 45,298
Zuschlag Terrasse 17,26 0.20 3.45 3
48,30 48
Zubehdr  Keller 621 015 0,93 1
Wohnung Top B7 49 98| 5422
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|Wohnung Top B8 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
(o)) < O ) ‘=
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
8 N - -
N N
m? m? m?
Og Wohnraum 39.92
Og Schlafzimmer 12,51
Og Kinderzimmer 1 9,00
Og Kinderziimmer 2 9,05
Og Bad 6,00
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 2,88
Summe 81,03
Og Terrasse 12,76
2. Ug [Keller B8 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfladche 81,03 1,00 81,03
Zuschlag Terrasse 12,76 0,20 2,55 3
84,03 84
Zubehdr  Keller 719 015 1,08 1
Wohnung Top B8 85 170 5422
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|Wohnung Top B9 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
> = :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Dg Wohnraum/ Diele/ Kiche 45,40
Dg Schlafzimmer inkl. Schrankraum 26,40
Dg Kinderzimmer 1 10,03
Dg Kinderzimmer 2 13,34
Dg Bad 5,09
Dg Wc 2,87
Summe 103,13
Dg Terrasse 73,09
2. Ug [Keller B? 9.01
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,06|DachgeschoBwohnung, gute Aussicht 1,06
Zuschlag Terrasse -0,89|groBe Flache 0,11
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 103,13 1,06 109,32
Zuschlag Terrasse 73.09 0.11 8,04 8
117,32 117
Zubehdr  Keller 901 015 1,35 1
Wohnung Top B9 118 236 5422
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|Wohnung Top B10 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Dg Wohnraum 26,59
Dg Schlafzimmer 12,69
Dg Bad/ Wc 5,38
Summe 44,66
Dg Terrasse 37,46
2. Ug [Keller B10 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,02|kleine Flache fur 2-Zi- Whg.
0,06|DachgeschoBwohnung, gute Aussicht 1,08
Zuschlag Terrasse -0,86|groBe Flache 0.14
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,66 1,08 48,233
Zuschlag Terrasse 37,46 0.14 5,24 5
53,23 53
Zubehdr  Keller 622 015 0,93 1
Wohnung Top B10 54 108| 5422
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|Wohnung Top C1 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2| 2
S 2 3 g
o c 3] = 0
2| % 2| 8| s
e | 5| 2
2 =1 5| 3
~ N
m? m? m?
Eg Vorraum 12,86
Eg Wohnraum 25,53
Eg Schlafzimmer 13,00
Eg Kinderzimmer 1 9.28
Eg Kinderzimmer 2 9.51
Eg Bad 6,56
Eg Wc 1.71
Eg Abstellr. 2,67
Summe 81,12
Eg Terrasse zu C1 16,67
Eg Garten zu C1 55,77
Eg Freifldche Hang zu C1 17,98
2.Ug [Keller C1 6,15
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Freifldiche Hang -0,95]teilweise stark geneigt 0.05
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m?2 | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 81,12 1,00 81,12
Zuschlag Terrasse 16,67 0.20 3.33 3
84,12 84
Zubehor Garten 55,77 0,09 5,02
Zubehor Freifldiche Hang 17,98 0,05 0,90
Zubehor Keller 6,15 0.15 0,92
6,84 7
|Wohnung Top C1 91l 182] 5422
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|Wohnung Top C2 |
Ermittlung der NutzfiGchen:

2-Zimmer-Wohnung

o 2 2
c () 'S 5
=) < Hej :0
() (= (8] = =
o = el o =
o o ® kel 2
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Eg Wohnraum 24,61
Eg Schlafzimmer 12,66
Eg Bad/ Wc 5,33
Eg Abstellr. 2,34
Summe 44,94
Eg Terrasse zu C2 20,93
Eg Garten zu C2 40,58
Eg Freifldche Hang zu C2 15,72
2.Ug [Keller C2 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Freifldiche Hang -0,97 |teilweise stark geneigt, Zugang erschwert 0.03
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,94 1,02 45,839
Zuschlag Terrasse 20,93 0,20 419 4
49,84 50
Zubehor Garten 40,58 0,09 3,65
Zubehor Freifldche Hang 15,72 0,03 0,47
Zubehor Keller 6,22 0.15 0,93
5,06 5
|Wohnung Top C2 55 110| 5422
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|Wohnung Top C3 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [+)) =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 Z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Eg Wohnraum 24,35
Eg Schlafzimmer 12,84
Eg Bad/ Wc 5,26
Eg Abstellr. 2,31
Summe 44,76
Eg Terrasse zu C3 20,93
Eg Garten zu C3 37,37
Eg Freifldche Hang zu C3 15,33
2.Ug [Keller C3 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Freifldiche Hang -0,97 |teilweise stark geneigt, Zugang erschwert 0.03
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,76 1,02 45,655
Zuschlag Terrasse 20,93 0,20 419 4
49,66 50
Zubehor Garten 37,37 0,09 3,36
Zubehor Freifldche Hang 15,33 0,03 0,46
Zubehor Keller 6,22 0.15 0,93
4,76 5
|Wohnung Top C3 55 110| 5422
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|Wohnung Top C4 | 3-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
S 2 3 g
o c 3] = 0
2| % 2| 8| s
| | 5| 2
2 =1 5| 3
~ N
m? m? m?
Eg Vorraum 8.71
Eg Wohnraum 22,34
Eg Schlafzimmer 12,42
Eg Kinderzimmer 9,00
Eg Bad 6,18
Eg Wc 1,71
Eg Abstellr. 2,61
Summe 62,97
Eg Terrasse zu C4 15,63
Eg Garten zu C4 26,38
Eg Freifldche zu C4 58,60
2. Ug [Keller C4 6,23
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,02|gute GroBe fUr 3-Zi. Whg.
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Garten -0,921|Nutzung 0.09
Zubehor Freifldche -0,96|teilweise stark geneigt, groBe Fidche 0,04
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m?2 | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 62,97 1,02 64,229
Zuschlag Terrasse 15,63 0.20 3.13 3
67,23 67
Zubehor Garten 26,38 0,09 2,37
Zubehor Freifldche 58,60 0,04 2,34
Zubehor Keller 6,23 0.15 0,93
5,65 6
|Wohnung Top C4 73| 144 5422
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|Wohnung Top C5 |
Ermittlung der NutzfiGchen:

5-Zimmer-Wohnung

o 2 2
c () 'S 5
=] < Hel :0
() (= (8] = =
o | 5 0 o 5
g | & s 5 2
- 3 "5 = ()
0 Z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Wohnraum 41,80
Og Schlafzimmer 11,93
Og Kinderzimmer 1 9.05
Og Kinderziimmer 2 92.16
Og HeimbUro 8,58
Og Bad 6,55
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 2,88
Summe 91,62
Og Terrasse 12,77
2.Ug [Keller C5 719
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
-0,02|groBe Fladche 0.98
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 91,62 0,98 89,79
Zuschlag Terrasse 12,77 0.20 2,55 3
92,79 93
Zubehdr  Keller 719 015 1,08 1

Wohnung Top C5

94] 188 5422
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|Wohnung Top Cé | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 Z 2 S
o 2 N
m? m? m?
Og Wohnraum 24,22
Og Schlafzimmer 12,58
Og Bad/ Wc 5,33
Og Abstellr. 2,28
Summe 44,41
Og Terrasse 17,07
2.Ug [Keller C6 6,17
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,41 1,02 45,298
Zuschlag Terrasse 17,07 0.20 3.41 3
48,30 48
Zubehdr  Keller 617 015 0,93 1
Wohnung Top Cé 49 98| 5422
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|Wohnung Top C7 | 2-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
0 z 2 S
o 3 2
m? m? m?
Og Wohnraum 24,22
Og Schlafzimmer 12,58
Og Bad/ Wc 5,33
Og Abstellr. 2,28
Summe 44,41
Og Terrasse 17,27
2.Ug [Keller C7 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0.02|kleine Flache fur 2-Zi.Whg. 1,02
Zuschlag Terrasse -0,80[Nutzung 0,20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 44,41 1,02 45,298
Zuschlag Terrasse 17,27 0.20 3.45 3
48,30 48
Zubehdr  Keller 622 015 0,93 1
Wohnung Top C7 49 98| 5422
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|Wohnung Top C8 | 3-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
(o)) < O ) ‘=
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
8 N - -
N N
m? m? m?
Og Vorraum 8,66
Og Wohnraum 22,61
Og |Schlafziimmer 12,42
Og Kinderzimmer 9,09
Og Bad 5,98
Og Wc 1,67
Og Abstellr. 2,45
Summe 62,88
Og Terrasse 12,76
2. Ug [Keller C8 6,22
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begriindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
gleiche Bewertung wie Regeleinheit 1,00
Zuschlag Terrasse -0,80|Nutzung 0.20
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0,15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW |Mindestanteil
Wohnfladche 62,88 1,00 62,88
Zuschlag Terrasse 12,76 0,20 2,55 3
65,88 66
Zubehér  Keller 622 015 093] 1
Wohnung Top C8 67 134 5422
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|Wohnung/Bﬁro Top C9 | 4-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
c () 'S 5
=) < :0 O
() (= (8] = =
o)) < :0 [2)] =
o] 0 = R} ‘Q
- 3 "5 = ()
8 N - -
N N
m? m? m?
Dg Vorraum 8.35
Dg Wohnraum 26,21
Dg Schlafziimmer 10,58
Dg Zimmer 1 8,17
Dg Zimmer 2 10,34
Dg Bad 7.51
Dg Du/ Wc 2,83
Dg Abstellr. 3,70
Summe 77,69
Dg Terrasse 59,18
2. Ug [Keller C9 6,31
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfldche 1,00|Regelnutzwert
0,06|DachgeschoBwohnung, gute Aussicht 1,06
Zuschlag Terrasse -0,88|groBe Flache 0.12
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfldche 77,69 1,06 82,351
Zuschlag Terrasse 59,18 0,12 7,10 7
89,35 89
Zubehdr  Keller 631 015 0,95 1
Wohnung/Biro Top C9 90] 180| 5422
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|Wohnung Top C10 | 3-Zimmer-Wohnung
Ermittlung der Nutzfidchen:

o 2 2
S 2 3 g
o c 3] = 0
2| % 2| 8| s
e S| 5| %
2 =1 5| 3
~ N
m? m? m?
Dg Vorraum 5,35
Dg Wohnraum 29,24
Dg Schlafziimmer 14,15
Dg Gdastezimmer 9217
Dg Bad 6,69
Dg Wc 1,43
Summe 66,03
Dg Terrasse 39,43
2. Ug [Keller C10 6,17
Ermittlung der Nutzwerte: RNW Begrindung NW
Wohnfladche 1,00|Regelnutzwert
0,08|DachgeschoBwohnung, gute Aussicht 1,08
Zuschlag Terrasse -0,87|groBe Flache 0.13
Zubehor Keller -0,85|Lattenverschlag 0.15
Berechnung der Anteile: m? | NW/m?| NW NW NW [Mindestanteil
Wohnfladche 66,03 1,08 71,312
Zuschlag Terrasse 39,43 0.13 513 5
76,31 76
Zubehdr  Keller 617 015 0,93 1
Wohnung Top C10 77 154| 5422
|KFz-1G-Stellplatz G1 |
Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:
Nuizfldche |[RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
16,56 m? 1,00|Regelnutzwert
2.UG -0,32|gréBere Breite 0,68 11,26 1 22| 5422
|KFz-1G-stellplatz G2 |
Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:
Nutzfldiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert
2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-Stellplatz G3 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFZ-TG-SteIIpIaiz G4 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G5 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G6 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G7 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

[KFz-1G-stellplatz G8 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G9 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G10 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,64 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 10,23 10 20| 5422

|KFz-1G-stellplatz G11 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
14,27 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73| 1042 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G12 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G13 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G14 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G15 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G16 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G17 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

[KFz-1G-stellplatz G18 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G19 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G20 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G21 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

[kFz-1G-Stellplatz G22 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
14,84 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|Randstellplatz etwas gréBer 0,75 11,13 11 22| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G23 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
14,55 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73 10,62 1 22| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G24 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,58 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,22|normale GréBe 0,78 9.81 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G25 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,47 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73 9,83 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G26 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,40 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73 9.78 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G27 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G28 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-stellplatz G29 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

[KFz-1G-stellplatz G30 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
15,61 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,27|breiter 0,73 11,40 1 22| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G31 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,64 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75| 10,23 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G32 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G33 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G34 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
14,31 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|breiter 0,75 10,73 1 22| 5422

|KFz-1G-stellplatz G35 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
13,40 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73 9,78 10 20| 5422

[KFz-1G-Stellplatz G36 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G37 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9,79 10 20| 5422

[KFz-1G-stellplatz G38 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00{Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422
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|KFz-1G-stellplatz G39 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,05 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,25|normale GréBe 0,75 9.79 10 20| 5422

|KFz-1G-Stellplatz G40 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
13,91 m? 1,00|Regelnutzwert

2.UG -0,27|normale GréBe 0,73 10,15 10 20| 5422

|KFz-Freistellplatz 1 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

IKFZ-Freis’reIIpIatz 2 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

|KFZ-FreisteIIpIqtz 3 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 101 5422

IKFZ-Freis’reIIpIdfz 4 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422
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|KFZ-Freis’reIIplqtz 5 |
Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60|normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

[KFz-Freisteliplatz 6 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00|Regelnutzwert

Eg -0,60|normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

|KFz-Freistellplatz 7 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

IKFZ-Freis’reIIpIatz 8 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,75 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,10 5 10| 5422

|KFZ-FreisteIIpIqtz 9 |

Ermittlung der Nutzfldche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 101 5422

IKFZ-Freis’reIIpIde 10 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60[{normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422
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|KFZ-Freis’reIIpIqtz 11

Ermittlung der Nutzfléiche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nutzflaéche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
12,50 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,60|normale GréBe 0,40 5,00 5 10| 5422

IKFZ-GaragensteIIpIaiz 12 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begrindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
22,38 m? 1,00|Regelnutzwert

2.Ug -0,30]eigenes Garagentor, groBe Breite 0,70 15,67 16 32| 5422

|KFz-Freistellplatz 13 |

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizfldche [RNW [Begrindung NW/m? |NW NW  |Mindestanteil
14,04 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,65|normale GréBe 0,35 4,91 5 10| 5422

IKFZ-Freis’reIIpIatz 14 I

Ermittlung der Nutzfliche, des Nutzwertes und Berechnung der Anteile:

Nuizflaiche [RNW [Begriindung NW/m? |[NW NW  |Mindestanteil
14,05 m? 1,00{Regelnutzwert

Eg -0,65(NormgréBe 0,35 4,92 5 10| 5422

Summe der Miteigentumsanteile: 5422

3. 3. Allgemeinfléchen

Innenfldchen:

2. Untergeschof3 Stiegenhaus A 2UG 10,23 m?

2. Untergeschof3 Stiegenhaus B 2UG 4,44 m?

2. Untergeschof3 Stiegenhaus C 2UG 4,00 m?

2. Untergeschol3 Aufzug A 3,06 m?

2. Untergeschol3 Aufzug B 3,06 m?

2. Untergeschol3 Aufzug C 3,06 m?

2. Untergeschof3 Schleuse A 2,54 m?

2. Untergeschol3 Schleuse B 2,64 m?

2. Untergeschol3 Schleuse C 3,65 m?

2. UntergeschoB Gang 66,35 m?

2. Untergeschol3 E-Technikraum 9,88 m?

2. UntergeschoB WdarmeUbergaber./ Haustechnik 13,79 m?

2. Untergeschol3 Garage Geh- und Fahrbereich 355,68 m?
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. Untergeschof3

2

2. UntergeschoB3
1. UntergeschoB
1. UntergeschoB
1. Untergeschof3
1. UntergeschoB
Erdgeschof
ErdgeschoB
Erdgeschof
ErdgeschoB
Erdgeschof
ErdgeschoB
ObergescholB
ObergeschoB
ObergescholB
ObergeschoB
ObergescholB
Obergeschol
DachgeschoB
DachgeschoB
DachgeschoB
DachgeschoB
DachgeschoB

LOftungsschacht SGd
Lager Hausmeister
Stiegenhaus A 1UG
Stiegenhaus B 1UG
Podest A2UG-1UG
Podeste BA 2UG-1UG
Stiegenhaus A EG
Stiegenhaus B EG
Stiegenhaus C EG
Podest A TUG-EG
Podest C 2UG-EG
Mullplatz
Stiegenhaus A OG
Stiegenhaus B OG
Stiegenhaus C OG
Podest A EG-OG
Podest B EG-OG
Podest C EG-OG
Podest A OG-DG
Stiegenhaus B DG
Stiegenhaus C DG
Podest B OG-DG
Stiegenhaus C DG

Summe Allgemein- Innenfldchen:

Freifl&d¢chen:
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB
ErdgeschoB

Freifldche Zugdnge, Durchgdnge

Freifldiche Nordwest
Freifldche West
Freifldche Nord
Freifldche Ost
Freifldche SUd
Scheedeponieflache 1
Scheedeponiefldche 2
Garagenrampe
Freifldche Hang
Kinderspielplatz

Summe Allgemein- Freiflichen:

BG 573 TZ 3279/2025

13,38 m?
5,25 m?
9,56 m?
6,96 m?
5,73 m?
4,53 m?

14,65 m?

14,58 m?

14,63 m?
573 m?
5,73 m?
9,94 m?
9,74 m?
9,74 m?
9,74 m?
595 m?
5,73 m?
573 m?
1,64 m?
6,57 m?
5,73 m?
573 m?
6,86 m?

666,21 m?

159,01 m?
9,65 m?
12,5 m?

100,14 m?

45,33 m?
78,49 m?

28,63 m?

38,91 m?

53,58 m?

40,87 m?

97,96 m?

665,07 m?
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3. 4. Zusammenstellung

Farbe

Wohnungseigentumseinheit Nutzung Lage im Plan

Wohnung Top A1l Wohnung ErdgeschoB + UG [gelb 230) 5422
Wohnung Top A2 Wohnung ErdgeschoB + UG |orange 142] 5422
Wohnung Top A3 Wohnung ErdgeschoB + UG |gelb 146] 5422
Wohnung Top A4 Wohnung ErdgeschoB + UG |orange 246) 5422
Wohnung Top A5 Wohnung ObergeschoB  |gelb 156] 5422
Wohnung Top A6 Wohnung ObergeschoB  [orange 98] 5422
Wohnung Top A7 Wohnung ObergeschoB  |gelb 98] 5422
Wohnung Top A8 Wohnung ObergeschoB  [orange 170] 5422
Wohnung Top A9 Wohnung DachgeschoB |gelb 300] 5422
Wohnung Top B1 Wohnung ErdgeschoB gelb 178] 5422
Wohnung Top B2 Wohnung ErdgeschoB orange 108] 5422
Wohnung Top B3 Wohnung ErdgeschoB gelb 108] 5422
Wohnung Top B4 Wohnung ErdgeschoB orange 172] 5422
Wohnung Top B5 Wohnung ObergeschoB |gelb 188] 5422
Wohnung Top Bé Wohnung ObergeschoB  |orange 98] 5422
Wohnung Top B7 Wohnung ObergeschoB  |gelb 98] 5422
Wohnung Top B8 Wohnung ObergeschoB  |orange 170] 5422
Wohnung Top B9 Wohnung DachgeschoB3  |orange 236] 5422
Wohnung Top B10 Wohnung DachgeschoB |gelb 108] 5422
Wohnung Top C1 Wohnung ErdgeschoB gelb 182] 5422
Wohnung Top C2 Wohnung ErdgeschoB orange 110] 5422
Wohnung Top C3 Wohnung ErdgeschoB gelb 110] 5422
Wohnung Top C4 Wohnung ErdgeschoB orange 146] 5422
Wohnung Top C5 Wohnung ObergeschoB  |gelb 188] 5422
Wohnung Top Cé Wohnung ObergeschoB  |orange 98] 5422
Wohnung Top C7 Wohnung ObergeschoB  |gelb 98] 5422
Wohnung Top C8 Wohnung ObergeschoB  |orange 134] 5422
Wohnung/Biiro Top C9 Wohnung DachgeschoB  |orange 180] 5422
Wohnung Top C10 Wohnung DachgeschoB |gelb 154] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G1 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 22| 5422
KFZ-TG-Stellplatz G2 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G3 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
KFZ-TG-Stellplatz G4 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G5 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
KFZ-TG-Stellplatz Gé KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G7 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
KFZ-TG-Stellplatz G8 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G9 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
KFZ-TG-Stellplatz G10 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG garin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G11 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
KFZ-TG-Stellplatz G12 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG garin 20] 5422
KFZ-TG-Stellplatz G13 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa 20| 5422
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4,242%
2,619%
2,693%
4,537%
2,877%
1,807%
1,807%
3,135%
5,533%
3,283%
1,992%
1,992%
3,172%
3,467%
1,807%
1,807%
3.,135%
4,353%
1.992%
3,357%
2,029%
2,029%
2,693%
3,467%
1,807%
1,807%
2,471%
3,320%
2,840%
0,406%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%
0,369%



20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

22] 5422] 0.406%

22| 5422] 0.406%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20] 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

22| 5422) 0.406%

20| 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

22| 5422] 0.406%

20| 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20| 5422] 0.369%

20| 5422) 0.369%

20| 5422] 0.369%

20| 5422) 0.369%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

10] 5422] 0.184%

32| 5422] 0.590%

10] 5422] 0.184%

KFZ-TG-Stellplatz G14 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G15 KFzZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G146 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G17 KFzZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G18 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG grin
KFZ-TG-Stellplatz G19 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G20 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG grin
KFZ-TG-Stellplatz G21 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G22 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG garin
KFZ-TG-Stellplatz G23 KFzZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G24 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG grin
KFZ-TG-Stellplatz G25 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G264 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG grin
KFZ-TG-Stellplatz G27 KFzZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G28 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG grin
KFZ-TG-Stellplatz G29 KFzZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G30 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G31 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G32 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G33 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G34 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G35 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G36 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G37 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G38 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-TG-Stellplatz G39 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG rosa
KFZ-TG-Stellplatz G40 KFZ-Tiefgaragen- Stellplatz 2.UG arin
KFZ-Freistellplatz 1 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Freistellplatz 2 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien blau
KFZ-Freistellplatz 3 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Freistellplatz 4 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien blau
KFZ-Freistellplatz 5 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Freistellplatz 6 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien blau
KFZ-Freistellplatz 7 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Freistellplatz 8 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien blau
KFZ-Freistellplatz 9 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Freistellplatz 10 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien blau
KFZ-Freistellplatz 11 KFZ- Stellplatz im Freien im Freien braun
KFZ-Garagenstellplatz 12 KFZ- Stellplatz Garage 2.UG blau
KFZ-Freistellplatz 13 KFZ- Stellplatz im Freien EG braun
KFZ-Freistellplatz 14 KFz- Stellplatz im Freien EG blau

10] 5422] 0.184%
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4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

Plan:
Plan:
Plan:

Plan
Plan

"2. UntergeschofB" (MaBstab 1 zu 100)

"1. UntergeschofB" (MaBstab 1 zu 100)
"ErdgeschoB und Lageplan” (MaBstab 1 zu 100)
: "ObergeschoB" (MaBstab 1 zu 100)
:"DachgeschoB" (MaBstab 1 zu 100)
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BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Mag. Dr. Thomas KAPS
Rechtsanwalt

Datum/Zeit (MEZ) | 2025-05-16T10:24:08+02:00

Aussteller-Zertifikat| a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr. 1995613962
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-

Grunderwerbsteuer selbstberechnet iiber FinanzOnline zu
ErfNr: /10— /1 40.@‘{?{.2051'

am Al 0f. 2o 2S5

und wird gemif § 13 GrEStG abgefiihrt

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

der Verkéuferin:

den Kéaufemn:

Piesendorf Living GmbH, FN 577249x
5020 Salzburg, Rosa-Hofmann-Stralle 33

- im Folgenden kurz ,Verkauferin“ genannt - einerseits

10.

und

Petra Julia Mercedes Laakso, geb. 22.06.2000,
5700 Zell am See, Bergstralle 22

Patrick Kop, geb. 17.08.1991,
5751 Maishofen, Anton-Faistauer-Platz 7/1

Marina McAlpine, geb. 04.01.1942,
Hinterthal, MuRbachstralle 2a
5761 Maria Alm am Steinernen Meer

Bruce Andrew McAlpine, geb. 28.07.1947
Hinterthal, MuRbachstrale 2a
5761 Maria Alm am Steinernen Meer,

Thomas Bachmann, geb. 05.05.1994,
5721 Piesendorf, Eberlweg 2/Top 4

Verena Bachmann, geb. 05.09.1996,
5721 Piesendorf, Eberlweg 2/Top 4

Ing. Gerhard Schofberger, geb. 13.06.1964,
4725 St. Aegidi, Reisedt 4b

Stoked Holding B.V, KvK-Nr. 09062933
NL-7021 JS Zelhem, Garvelinkweg 2

Daniel Partsch, geb. 04.02.1982
D-82031 Grinwald, Frundsbergerstralie 2

Ing. Gerhard Enn, geb. 15.07.1950,
5020 Salzburg, Rottmayrgasse 38

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Salzburg

Geschaftsfiihrer: Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,

Dr. Kaps, Mag. Kriechbaum
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wie folgt:

1.

12.

13.

14.

15.

16.

N

18.

19.

20.

21.

22.

23.

DI (FH) Mag. Heinrich Krispler, MSc,
geb. 04.01.1966

5600 St. Johann im Pongau, Pfunerweg 25

Albert Dekaj, geb. 15.02.1987,
5721 Piesendorf, Eberlweg 4/9

Mendime Dekaj, geb. 28.11.1993,
5721 Piesendorf, Eberlweg 4/9

Sjoerd Remmelink, geb. 20.10.1965
NL-7021 JS Zelhem, Garvelinkweg 2

Bettina Schwaiger, geb. 30.07.1996
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/1

Thomas Schwaiger, geb. 16.01.1996
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/1

Gerhard Reiter, geb. 17.05.1958
5721 Piesendorf, Eberlweg 299

Renate Wild, geb. 01.10.1962,
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/7

Sabrina Aberger, BA, geb. 03.01.1997,
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/8

Christian DANIEL, geb. 04.10.1977,
D-85399 Hallbergmoos, Am Bach 39F

Jana DANIEL, geb. 02.03.1981,
D-85399 Hallbergmoos, Am Bach 39F

Siegmund Sommer, geb. 12.06.1958,
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/10

Barbara Sommer, geb. 22.08.1962,
5721 Piesendorf, Eberlweg 6/10

24. Alexander Matthias SchéBwendter, geb. 22.11.2003

5760 Saalfelden, BahnhofstralRe 82

- im Folgenden kurz ,Kaufer” genannt - andererseits

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Salzburg
Geschaftsfihrer; Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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l.
RECHTSVERHALTNISSE

1. Die Piesendorf Living GmbH, FN 577249x, ist grundblicherliche Alleineigen-
tumerin der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell
am See, bestehend aus dem Grundstlick 157/8 mit der Anschrift Eberlweg 6,
2 und 4 in 5721 Piesendorf. Die Verkauferin hat auf dieser Liegenschaft drei
Eigentumswohnungsanlagen, namlich Haus A mit 9 Wohnungen, Haus B mit
10 Wohnungen und Haus C mit 10 Wohnungen und insgesamt 54 KFZ-
Abstellplatzen (40 Abstellplatze in der Tiefgarage, 13 KFZ-Aulenabstellplatze
und 1 KFZ-Garagenstellplatz ) errichtet.

2. Die Piesendorf Living GmbH hat mit nachfolgenden Kaufvertrdgen nachste-
hende Wohnungseigentumseinheiten an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, an nachstehend angefiihrte Kaufer
verkauft:

a) an Petra Julia Mercedes Laakso, geb. 22.06.2000, mit Kaufvertrag vom
21.06./11.10.2023 die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit
Wohnung Top A1 im Haus A, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 37
und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 38;

b) an Patrick Kép, geb. 17.08.1991, mit Kaufvertrag vom 14.07.2023 die mit
Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top A2 im
Haus A und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 17;

c) an Marina McAlpine, geb. 04.01.1942, und Bruce Andrew McAlpine,
geb. 28.07.1947, mit Kaufvertrag vom 21./25.08.2023 je zur Halfte die mit
Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top A3 im
Haus A, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 18 und Kfz-Abstellplatz im
Freien 7;

d) an Thomas Bachmann, geb. 05.05.1994, und Verena Bachmann, geb.
05.09.1996, mit Kaufvertrag vom 15./21.09.2023 je zur Halfte die mit Woh-
nungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top A4 im Haus A,
Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 22 und Kfz-Abstellplatz im Freien
14;

e) an Ing. Gerhard Schofberger, geb. 13.06.1964, mit Kaufvertrag vom
16./21.06.2023 die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Woh-
nung Top A5 im Haus A, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 39 und Kfz-
Abstellplatz im Freien 8;

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwélte GmbH, Salzburg 22.04.2025
Geschaftsfihrer: Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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f) an Stoked Holding B.V, mit Kaufvertrag vom 23.04.2024 die mit Woh-
nungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top A6 im Haus A,
Wohnung Top A7 im Haus A, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 40
und Kfz-Abstellplatz im Freien 13;

g) an Daniel Partsch, geb. 04.02.1982, mit Kaufvertrag vom 31.07.2024 die
mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top A8 im
Haus A und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 11;

h) an Ing. Gerhard Enn, geb. 15.07.1950, mit Kaufvertrag vom 21.06.2023
die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top B2 im
Haus B und Kfz-Abstellplatz im Freien 5;

i) an DI (FH) Mag. Heinrich Krispler, MSc, geb. 04.01.1966, mit Kaufver-
trag vom 16.02.2024 die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit
Wohnung Top B6 im Haus B und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage
14;

j) an Albert Dekaj, geb. 15.02.1987, und Mendime Dekaj, geb. 28.11.1993,
mit Kaufvertrag vom 16./21.06.2023 je zur Halfte die mit Wohnungseigen-
tum zu verbindende Einheit Wohnung Top B9 im Haus B, Kfz-Abstell-
platz in der Tiefgarage 15, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 16, Kfz-
Abstellplatz im Freien 2 und Kfz-Abstellplatz im Freien 12 sowie mit
Kaufvertrag vom 13.01.2025 je zur Halfte die mit Wohnungseigentum zu
verbindende Einheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 30, Kfz-Abstell-
platz in der Tiefgarage 31, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 32, Kfz-
Abstellplatz in der Tiefgarage 33 und Kfz-Abstellplatz in der Tiefga-
rage 34;

k) an Sjoerd Remmelink, geb. 20.10.1965, mit Kaufvertrag vom
27.02./14.03.2024 die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit
Wohnung Top B10 im Haus B und Kfz-Abstellplatz im Freien 11;

I) an Bettina Schwaiger, geb. 30.07.1996, und Thomas Schwaiger,
geb. 16.01.1996, mit Kaufvertrag vom 07./14.07.2023 je zur Halfte die mit
Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top C1 im
Haus C, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 25 und Kfz-Abstellplatz im
Freien 6;

m) an Gerhard Reiter, geb. 17.05.1958, mit Kaufvertrag vom 21.06.2023 die
mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top C4 im
Haus C, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 23 und Kfz-Abstellplatz im
Freien 1;

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwilte GmbH, Salzburg 22.04.2025
Geschaftsfuhrer: Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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n) an Renate Wild, geb. 01.10.1962, mit Kaufvertrag vom 08.11.2024 die mit
Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top C7 im
Haus C und Kfz-Abstellplatz im Freien 9;

o) an Sabrina Aberger, BA, geb. 03.01.1997, mit Kaufvertrag vom
21.06./07.08.2023 die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit
Wohnung Top C8 im Haus C und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 5;

p) an Christian Daniel, geb. 04.10.1977, und Jana Daniel, geb. 02.03.1981,
mit Kaufvertrag vom 09./21.08.2023 je zur Halfte die mit Wohnungseigen-
tum zu verbindende Einheit Wohnung/Biiro Top C9 im Haus C, Kfz-Ab-
stellplatz in der Tiefgarage 26 und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage
27,

q) an Siegmund Sommer, geb. 12.06.1958, und Barbara Sommer,
geb. 22.08.1962, mit Kaufvertrag vom 18.09./02.10.2023 je zur Halfte die
mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit Wohnung Top C10 im
Haus C, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 28, Kfz-Abstellplatz im
Freien 3 und Kfz-Abstellplatz im Freien 4;

r) an Alexander Matthias SchéBwendter, geb. 22.11.2003, mit Kaufvertrag
vom 27.03.2025 die die mit Wohnungseigentum zu verbindende Einheit
Wohnung Top B8, Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 12, Kfz-Abstell-
platz in der Tiefgarage 35 und Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 36.

3. Die Vertragsparteien haben jeweils im Punkt X. der vorgenannten Kaufver-
trage der Vertragserrichterin Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte
GmbH, FN 262615z, 5020 Salzburg, Hellbrunnerstrale 11, umfassende Voll-
macht erteilt, insbesondere auch Nachtrage aller Art flr sie, insbesondere
auch den Wohnungseigentumsvertrag in beglaubigter Form zu unterfertigen.

4. Die Vertragsparteien beabsichtigen nunmehr Wohnungseigentum zu begrin-
den. Fiir das errichtete Gebaude liegt das Gutachten des Mag. arch. Werner
Schmid, staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker, vom 05.02.2025 ge-
maR § 9 Abs 1 WEG 2002 iVm § 6 Abs 1 Zif 2 WEG 2002 vor. Den Vertrags-
parteien ist vorgenanntes Gutachten bekannt. Im Sinne des Wohnungseigen-
tumsgesetzes 2002 begriinden die Vertragsteile entsprechend diesem Gut-
achten an den genannten Wohnungseigentumseinheiten das Wohnungsei-
gentumsrecht, das ist das Recht, eine selbstandige oder sonstige Raumlich-
keit ausschlieBlich zu benitzen und darliber alleine zu verflgen.

Sie erklaren daher bereits an dieser Stelle ihre Absicht, sich wechselseitig an
diesen Wohnungseigentumseinheiten samt Zubehor, so wie diese Woh-
nungseigentumseinheiten samt Zubehor im Gutachten des Mag. arch. Wer-
ner Schmid vom 05.02.2025 und in der Nutzwertberechnung dargestellt sind,
das Wohnungseigentumsrecht einzuraumen.

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwélte GmbH, Salzburg 22.04.2025
Geschaftsfuhrer: Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,

BG 573 TZ327912025




Die Vertragsparteien anerkennen die ihnen bekannte Nutzwertfestsetzung
des Mag. arch. Werner Schmid vom 05.02.20205, welche ihnen bekannt ist
und verzichten darauf, eine Festsetzung der Nutzwerte durch das Gericht zu
beantragen.

Nach der Widmung der Miteigentimer werden 29 Wohnungen (darin enthal-
ten 1 Objekt mit der Mischnutzung Wohnung/Blro) sowie 54 KFZ-
Abstellplatze (40 Abstellplatze in der Tiefgarage, 13 KFZ-AuRenabstellplatze
und 1 KFZ-Garagenstellplatz ) als selbststandige Wohnungseigentumseinhei-
ten geschaffen. Es gibt keine KFZ-Abstellplatze, die im Allgemeineigentum
verbleiben.

5. Den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten samt Zubehor werden aufgrund
des unter Absatz 4 dieses Vertragspunktes angefluihrten Gutachtens des Mag.
arch. Werner Schmid vom 05.02.2025 nachstehend angefuhrte Miteigen-
tumsanteile bzw. Mindestanteile an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, zugeordnet:

: NUTZWERT /
TOP | LAGE/ | WIDMUNG ZUBEHOR | MINDESTANTEIL
EBENE
HAUS A
A1 EG und UG Wohnung Garten 230/5422
Freiflache Hang
Freiflache West
Keller
A2 EG und UG Wohnung Garten 142/5422
Freiflache Hang
Keller
A3 EG und UG Wohnung Garten 146/5422
Freiflache Hang
Keller
A4 EG und UG Wohnung Garten 246/5422
Keller
A5 oG Wohnung Keller 156/5422
A6 oG Wohnung Keller 98/5422
A7 0G Wohnung Keller 98/5422
A8 0G Wohnung Keller 170/5422
A9 DG Wohnung Keller 300/5422
HAUS B
B1 EG Wohnung Garten 178/5422
Keller
B2 EG Wohnung Garten 108/5422
Ferner Hornung & Partner Rechtsanwilte GmbH, Salzburg 22.04.2025

Geschaéftsfihrer: Dr, Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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Keller
B3 EG Wohnung Garten 108/5422
Keller
B4 EG Wohnung Garten 172/5422
Keller
B5 0G Wohnung Keller 188/5422
‘ B6 oG Wohnung Keller 98/5422
B7 0G Wohnung Keller 98/5422
B8 oG Wohnung Keller 170/5422
B9 DG Wohnung Keller 236/5422
B10 DG Wohnung Keller 108/5422
HAUS C
C1 EG Wohnung Garten 182/5422
Freiflache Hang
Keller
c2 EG Wohnung Garten 110/5422
Freiflache Hang
Keller
C3 EG Wohnung Garten 110/5422
Freiflache Hang
Keller
C4 EG Wohnung Garten 146/5422
Freiflache
Keller
C5 0G Wohnung Keller 188/5422
Cé6 oG Wohnung Keller 98/5422
C7 0G Wohnung Keller 98/5422
C8 oG Wohnung Keller 134/5422
C9 DG Wohnung/Biiro Keller 180/5422
C10 DG Wohnung Keller 154/5422
3 KFZ-
ABSTELLPLAT
ZE IN DER
TIEFGARAGE
TG 1 uG KFZ-Abstellplatz 22/5422
in der Tiefgarage
TG 2 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 3 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
22.04.2025

Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Salzburg
Geschaftsfilnrer: Dr. Ferner, Dr. Hormung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Salzburg

Geschaftsflinrer: Dr. Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,
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TG 4 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 5 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 6 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG7 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 8 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG9 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 10 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 11 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 12 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 13 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 14 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 15 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 16 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 17 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 18 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 19 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 20 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 21 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 22 uG KFZ-Abstellplatz 22/5422
in der Tiefgarage

TG 23 UG KFZ-Abstellplatz 22/5422
in der Tiefgarage

TG 24 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

TG 25 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage

22.04.2025




TG 26 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 27 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 28 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
! TG 29 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 30 uG KFZ-Abstellplatz 22/5422
in der Tiefgarage
TG 31 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 32 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 33 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 34 UG KFZ-Abstellplatz 22/5422
in der Tiefgarage
TG 35 uG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 36 UG KFZ-Absteliplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 37 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 38 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 39 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
TG 40 UG KFZ-Abstellplatz 20/5422
in der Tiefgarage
KFZ-
ABSTELLPLAT
ZE IM FREIEN
S Kfz 1 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien
Kfz 2 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien
Kfz 3 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien
Kfz 4 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien
Kfz 5 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien
Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Salzburg 22.04.2025

Geschaftsflihrer: Dr, Ferner, Dr. Hornung, Dr. Wienerroither, Mag. Leitner, Dr. Eder,

riechb;
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Kfz 6 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 7 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 8 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 9 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 10 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 11 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 12 EG KFZz- 32/5422

Garagenabstell-
platz

Kfz 13 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

Kfz 14 EG KFZ-Abstellplatz 10/5422
im Freien

5422/5422

.
NACHTRAG ZU DEN KAUFVERTRAGEN /
WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG /
AUFSANDUNGSERKLARUNG

1. Festgehalten wird, dass die in |.2 dieses Vertrages angefiihrten Einheiten mit
den sich aufgrund des in 1.4. naher bezeichneten Nutzwertgutachtens erge-
benden Anteilen ident sind. An den Vertragsgegenstanden selbst ist es zu kei-
ner Anderung gekommen.

a. Die im Kaufvertrag vom 21.06./11.10.2023, abgeschlossen zwischen der Ver-
kauferin, Piesendorf Living GmbH, und der Kauferin Petra Julia Mercedes
Laakso, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top A1 ent-
spricht daher einem Mindestanteil von 230/5422. Die Wohnungseigentumsein-
heit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 37 entspricht einem Mindestanteil von
20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage
38 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Parteien prazisieren daher
den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt an die Kauferin und diese kauft und
{ibernimmt von Ersterer jene 230/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen
Wohnungseigentum an Top A1/Wohnung, jene 20/5422 Miteigentumsan-
teile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 37/Tiefgaragenabsteliplatz,
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und jene 20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an
Top 38/Tiefgaragenabstellplatz, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar verbunden ist.

b. Die im Kaufvertrag vom 14.07.2023, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Patrick Kép, beschriebene Woh-
nungseigentumseinheit Wohnung Top A2 entspricht daher einem Mindestan-
teil von 142/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der
Tiefgarage 17 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Parteien pra-
zisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tibergibt an den Kaufer und dieser kauft und tber-
nimmt von Ersterer jene 142/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top A2/Wohnung, jene 20/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 17/Tiefgaragenabstellplatz, je an
der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See,
untrennbar verbunden ist.

c. Die im Kaufvertrag vom 21./25.08.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Marina McAlpine und Bruce
Andrew McAlpine, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top
A3 entspricht daher einem Mindestanteil von 146/5422. Die Wohnungseigen-
tumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 18 entspricht einem Mindes-
tanteil von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im
Freien 7 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren
daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und Ubernehmen von Ersterer jene 146/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top A3/Wohnung, jene 20/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 18/Tiefgaragen-
abstellplatz, und jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top 7/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar ver-
bunden ist.

: d. Die im Kaufvertrag vom 15./21.09.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Thomas Bachmann und Ve-
rena Bachmann, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top
A4 entspricht daher einem Mindestanteil von 246/5422. Die Wohnungseigen-
tumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 22 entspricht einem Mindes-
tanteil von 22/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im
Freien 14 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisie-
ren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tbergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und tUbernehmen von Ersterer jene 246/5422 Miteigentumsanteile,
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mit welchen Wohnungseigentum an Top A4/Wohnung, jene 22/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 22/Tiefgaragen-
abstellplatz, und jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top 14/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar ver-
bunden ist.

e. Die im Kaufvertrag vom 16./21.06.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Ing. Gerhard Schofberger,
beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top A5 entspricht daher
einem Mindestanteil von 156/5422, Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Ab-
stellplatz in der Tiefgarage 39 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422.
Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 8 entspricht ei-
nem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufge-
genstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tibergibt an den Kaufer und dieser kauft und tber-
nimmt von Ersterer jene 156/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top A5/Wohnung, jene 20/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 39/Tiefgaragenabstellplatz, und
jene 10/6422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top
8/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar verbunden ist.

f. Die im Kaufvertrag vom 23.04.2024, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und der Kauferin Stoked Holding B.V., beschrie-
bene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top A6 entspricht daher einem
Mindestanteil von 98/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Wohnung
Top A7 entspricht einem Mindestanteil von 98/5422. Die Wohnungseigentum-
seinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 40 entspricht einem Mindestanteil
von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 13
entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren daher
den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt an die Kauferin und diese kauft und
Ubernimmt von Ersterer jene 98/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen
Wohnungseigentum an Top A6/Wohnung, jene 98/5422 Miteigentumsan-
teile, mit welchen Wohnungseigentum an Top A7/Wohnung, jene 20/5422
Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 40/Tiefgara-
genabstellplatz, und jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top 13/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar ver-
bunden ist.

g. Die im Kaufvertrag vom 31.07.2024, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Daniel Partsch, beschriebene
Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top A8 entspricht daher einem
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Mindestanteil von 170/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstell-
platz in der Tiefgarage 11 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die
Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufver-
trag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und ibergibt an den Kaufer und dieser kauft und tiber-
nimmt von Ersterer jene 170/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top A8/Wohnung und jene 20/5422 Miteigentumsan-
teile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 11/Tiefgaragenabstellplatz, je
an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am
See, untrennbar verbunden ist.

h. Die im Kaufvertrag vom 21.06.2023, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und dem Ké&ufer Ing. Gerhard Enn, beschriebene
Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top B2 entspricht daher einem Min-
destanteil von 108/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im
Freien 5 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren
daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tbergibt an den Kaufer und dieser kauft und tber-
nimmt von Ersterer jene 108/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top B2/Wohnung, jene 10/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 5/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an
der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See,
untrennbar verbunden ist.

i. Die im Kaufvertrag vom 16.02.2024, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer DI (FH) Mag. Heinrich Krispler,
MSc, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top B6 entspricht
daher einem Mindestanteil von 98/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-
Abstellplatz in der Tiefgarage 14 entspricht einem Mindestanteil von
20/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenann-
tem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt an den Kaufer und dieser kauft und Gber-
nimmt von Ersterer jene 98/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top B6/Wohnung, jene 20/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 14/Tiefgaragenabstellplatz, je an
der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See,
untrennbar verbunden ist.

j. Die im Kaufvertrag vom 16./21.06.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Albert Dekaj und Mendime
Dekaj, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top B9 ent-
spricht daher einem Mindestanteil von 236/5422. Die Wohnungseigentumsein-
heit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 15 entspricht einem Mindestanteil von
20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der
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Tiefgarage 16 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungsei-
gentumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 2 entspricht einem Mindestanteil
von 10/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 12
entspricht einem Mindestanteil von 32/5422. Die Wohnungseigentumseinheit
Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 30 entspricht einem Mindestanteil von
22/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefga-
rage 31 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungseigentum-
seinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 32 entspricht einem Mindestan-
teil von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der
Tiefgarage 33 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungsei-
gentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 34 entspricht einem Min-
destanteil von 22/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand
laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tbergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und tUbernehmen von Ersterer jene 236/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top B9/Wohnung, jene 20/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 15/Tiefgaragen-
abstellplatz, jene 20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungsei-
gentum an Top 16/Tiefgaragenabstellplatz, jene 10/5422 Miteigentumsan-
teile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 2/Kfz-Abstellplatz im Freien
und jene 32/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an
Top 12/Kfz-Garagenabstellplatz, jene 22/5422 Miteigentumsanteile, mit
welchen Wohnungseigentum an Top 30/Tiefgaragenabstellplatz, jene
20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top
31/Tiefgaragenabstellplatz, jene 20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen
Wohnungseigentum an Top 32/Tiefgaragenabstellplatz, jene 20/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 33/Tiefgaragen-
abstellplatz und jene 22/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungs-
eigentum an Top 34/Tiefgaragenabstellplatz, je an der Liegenschaft EZ 508,
KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar verbunden ist.

k. Die im Kaufvertrag vom 27.02./14.03.2024, abgeschlossen zwischen der Ver-
kauferin, Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Sjoerd Remmelink, be-
schriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top B10 entspricht daher
einem Mindestanteil von 108/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Ab-
stellplatz im Freien 11 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Par-
teien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag
wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Gbergibt an den Kaufer und dieser kauft und tber-
nimmt von Ersterer jene 108/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top B10/Wohnung, jene 10/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 11/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an
der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See,
untrennbar verbunden ist.
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Die im Kaufvertrag vom 07./14.07.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Bettina Schwaiger und
Thomas Schwaiger, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung
Top C1 entspricht daher einem Mindestanteil von 182/5422. Die Wohnungs-
eigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 25 entspricht einem
Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz
im Freien 6 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazi-
sieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und Ubernehmen von Ersterer jene 182/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top C1/Wohnung, jene 20/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 25/Tiefgaragen-
abstellplatz, und jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top 6/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar ver-
bunden ist.

.Die im Kaufvertrag vom 21.06.2023, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,

Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Gerhard Reiter, beschriebene
Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top C4 entspricht daher einem Min-
destanteil von 146/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in
der Tiefgarage 23 entspricht einem Mindestanteil von 22/5422. Die Woh-
nungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 1 entspricht einem Min-
destanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand
laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tbergibt an den Kaufer und dieser kauft und tber-
nimmt von Ersterer jene 146/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top C4/Wohnung, jene 22/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 23/Tiefgaragenabstellplatz, und
jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top
1/Kfz-Abstellplatz im Freien, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar verbunden ist.

. Die im Kaufvertrag vom 08.11.2024, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,

Piesendorf Living GmbH, und der Kauferin Renate Wild, beschriebene Woh-
nungseigentumseinheit Wohnung Top C7 entspricht daher einem Mindestan-
teil von 98/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz im
Freien 9 entspricht einem Mindestanteil von 10/5422. Die Parteien prazisieren
daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt an die Kauferin und diese kauft und
Ubernimmt von Ersterer jene 98/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen
Wohnungseigentum an Top C7/Wohnung und jene 10/5422 Miteigen-
tumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 9/Kfz-Abstellplatz im
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Freien 9, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht
Zell am See, untrennbar verbunden ist.

0. Die im Kaufvertrag vom 21.06./07.08.2023, abgeschlossen zwischen der Ver-
kauferin, Piesendorf Living GmbH, und der Kauferin Sabrina Aberger, BA,
beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top C8 entspricht daher
einem Mindestanteil von 134/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Ab-
stellplatz in der Tiefgarage 5 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422.
Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kauf-
vertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt an die Kauferin und diese kauft und
tbernimmt von Ersterer jene 134/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen
Wohnungseigentum an Top C8Wohnung und jene 20/5422 Miteigen-
tumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 5/Tiefgaragenabstell-
platz, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht
Zell am See, untrennbar verbunden ist.

p. Die im Kaufvertrag vom 09./21.08.2023, abgeschlossen zwischen der Verkau-
ferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Christian Daniel und Jana
Daniel, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung/Biiro Top C9
entspricht daher einem Mindestanteil von 180/5422. Die Wohnungseigentum-
seinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 26 entspricht einem Mindestanteil
von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefga-
rage 27 entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Parteien prazisieren
daher den Kaufgegenstand laut vorgenanntem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und Ubergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und Ubernehmen von Ersterer jene 180/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top C9/Wohnung/Biiro, jene 20/5422
Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 26/Tiefgara-
genabstellplatz, und jene 20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top 27/Tiefgaragenabstellplatz, je an der Liegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrennbar ver-
bunden ist.

q. Die im Kaufvertrag vom 18.09./02.10.2023, abgeschlossen zwischen der Ver-
kauferin, Piesendorf Living GmbH, und den Kaufern Siegmund Sommer und
Barbara Sommer, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung
Top C10 entspricht daher einem Mindestanteil von 154/5422. Die Wohnungs-
eigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 28 entspricht einem
Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz
im Freien 3 entspricht einem Mindestanteil von 10/6422. Die Wohnungseigen-
tumseinheit Kfz-Abstellplatz im Freien 4 entspricht einem Mindestanteil von
10/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenann-
tem Kaufvertrag wie folgt:
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Die Verkauferin verkauft und (bergibt je zur Halfte an die Kaufer und diese
kaufen und tUbernehmen von Ersterer jene 154/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top C10/Wohnung, jene 20/5422 Mitei-
gentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 28/Tiefgaragen-
abstellplatz, jene 10/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungsei-
gentum an Top 3/Kfz-Abstellplatz im Freien, und jene 10/5422 Miteigen-
tumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top 4/Kfz-Abstellplatz im
Freien, je an der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht
Zell am See, untrennbar verbunden ist.

r. Die im Kaufvertrag vom 27.03.2025, abgeschlossen zwischen der Verkauferin,
Piesendorf Living GmbH, und dem Kaufer Alexander Matthias SchéBwend-
ter, beschriebene Wohnungseigentumseinheit Wohnung Top B8 entspricht
daher einem Mindestanteil von 170/5422. Die Wohnungseigentumseinheit
Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 12 entspricht einem Mindestanteil von
20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 35
entspricht einem Mindestanteil von 20/5422. Die Wohnungseigentumseinheit
Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage 36 entspricht einem Mindestanteil von
20/5422. Die Parteien prazisieren daher den Kaufgegenstand laut vorgenann-
tem Kaufvertrag wie folgt:

Die Verkauferin verkauft und tibergibt an den Kaufer und dieser kauft und tiber-
nimmt von Ersterer jene 170/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Woh-
nungseigentum an Top B8/Wohnung, jene 20/5422 Miteigentumsanteile,
mit welchen Wohnungseigentum an Top 12/Tiefgaragenabstellplatz, jene
20/5422 Miteigentumsanteile, mit welchen Wohnungseigentum an Top
35/Tiefgaragenabstellplatz und jene 20/5422 Miteigentumsanteile mit wel-
chen Wohnungseigentum an Top 36/Tiefgaragenabstellplatz, je an der Lie-
genschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, untrenn-
bar verbunden ist.

2. Wohnungseigentumsbegriindung

Entsprechend dem Nutzwertgutachten des Mag. arch. Werner Schmid vom
05.02.2025 ergibt der Nutzwert/Mindestanteil fiir die Gesamtliegenschaft
EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, 5422 Anteile fur
samtliche im Nutzwertgutachten aufgelisteten Wohnungen und sonstigen
selbststandigen Raumlichkeiten bzw. Wohnungseigentumseinheiten. Die
Vertragsparteien kommen demzufolge Gberein, dass entsprechend dem vor-
genannten Nutzwertgutachten die 5422 Miteigentumsanteile an der Liegen-
schaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf, Bezirksgericht Piesendorf, entspre-
chend der Tabelle in I.5. dieses Vertrages aufgeteilt werden und das Woh-
nungseigentum begriindet wird.

Die Vertragsparteien rdumen sich daher wechselseitig an den Wohnungsei-
gentumseinheiten samt Zubehor, so wie diese Wohneinheiten samt Zubehor
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im Gutachten des Mag. arch. Werner Schmid vom 05.02.2025 und in der
Nutzwertberechnung dargestellt sind, das Wohnungseigentumsrecht ein.

Die Begriindung von Wohnungseigentum erfolgt zwischen der Verkauferin,
der Piesendorf Living GmbH und Ing. Gerhard Enn, geb. 15.07.1950, sodass
insbesondere diese beiden Vertragsparteien ihre ausdrickliche und unwider-
rufliche Einwilligung erklaren, dass ob der Liegenschaft EZ 508, KG 57313
Piesendorf, Bezirksgericht Zell am See, das Wohnungseigentum und das
Wohnungseigentum durch Einverleibung des Eigentumsrechts und des
Wohnungseigentums fiir

a. Ing. Gerhard Enn, geb. 15.07.1950, 5020 Salzburg, Rottmayrgasse 38

* 108/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top B2/Wohnung
* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 5/Kfz-Abstellplatz im
Freien

und ob der Ubrigen geméaB der Tabelle in 1.5 verbleibenden Anteile fiir die
Piesendorf Living GmbH, FN 577249x, 5020 Salzburg, Rosa-Hofmann-
Strafle 33, begrindet werden kann.

3. Aufsandungserklarung samtlicher Vertragsparteien

Samtliche Vertragsparteien erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderruf-
liche Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 508, KG 57313 Piesendorf,
Bezirksgericht Zell am See, das Eigentumsrecht an nachstehenden Woh-
nungseigentumseinheiten flr die nachstehend genannten Kaufer einver-
leibt werden kann:

b. Petra Julia Mercedes Laakso, geb. 22.06.2000, 5700 Zell am See, Berg-
stralle 22

» 230/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A1/Wohnung
* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 37/Tiefgaragenab-

stellplatz
* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 38/Tiefgaragenab-

stellplatz

c. Patrick Kop, geb. 17.08.1991, 5751 Maishofen, Anton-Faistauer-Platz
71

* 142/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A2/Wohnung
* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 17/Tiefgaragenab-
stellplatz
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d. Marina McAlpine, geb. 04.01.1942, und Bruce Andrew McAlpine, geb.
28.07.1947, beide: 5761 Maria Alm am Steinernen Meer, Hinterthal, Muf3-
bachstralte 2a, je zur Halfte

146/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A3/Wohnung
20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 18/Tiefgaragenab-

stellplatz
10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 7/Kfz-Abstellplatz im

Freien

e. Thomas Bachmann, geb. 05.05.1994, und Verena Bachmann, geb.
05.09.1996, beide: 5721 Piesendorf, Eberlweg 2/Top 4, je zur Halfte

246/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A4/Wohnung
22/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 22/Tiefgaragenab-

stellplatz
10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 14/Kfz-Abstellplatz

im Freien

f. Ing. Gerhard Schoéfberger, geb. 13.06.1964, 4725 St. Aegidi, Reisdedt

4b

156/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A5/Wohnung
20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 39/Tiefgaragenab-
stellplatz

10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 8/Kfz-Abstellplatz im
Freien

g. Stoked Holding B.V., KvK-Nr. 09062933, NL-7021 JS Zelhem, Garvelink-
weg 2

98/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A6/Wohnung
98/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A7/Wohnung
20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 40/Tiefgaragenab-
stellplatz

10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 13/Kfz-Abstellplatz
im Freien

h. Daniel Partsch, geb. 04.02.1982, D-82031 Grinwald, Frundsberger-
stralle 2

170/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top A8/Wohnung
20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 11/Tiefgaragenab-
stellplatz
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i. DI (FH) Mag. Heinrich Krispler, MSc, geb. 04.01.1966, 5600 St. Johann
im Pongau, Pfunerweg 25

* 98/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top B6/Wohnung
» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 14/Tiefgaragenab-
stellplatz

j. Albert Dekaj, geb. 15.02.1987, und Mendime Dekaj, geb. 28.11.1993,
beide: 5721 Piesendorf, Eberlweg 4/9, je zur Halfte

* 236/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top B9/Wohnung
» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 15/Tiefgaragenab-

steliplatz

¢ 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 16/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 2/Kfz-Abstellplatz im
Freien

» 32/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 12/Kfz-Garagenab-
stellplatz

+ 22/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top 30/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 31/Tiefgaragenab-
stellplatz

» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 32/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 33/Tiefgaragenab-
stellplatz

» 22/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 34/Tiefgaragenab-
stellplatz

k. Sjoerd Remmelink, geb. 20.10.1965, NL-7021 JS Zelhem, Garvelink-
weg 2

* 108/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top B10/Wohnung
* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 11/Kfz-Abstellplatz
im Freien

[. Bettina Schwaiger, geb. 30.07.1996, und Thomas Schwaiger,
geb. 16.01.1996, beide: 5721 Piesendorf, Eberlweg 6/1, je zur Halfte

* 182/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C1/Wohnung
* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 25/Tiefgaragenab-

stellplatz
* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 6/Kfz-Abstellplatz im
Freien
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m. Gerhard Reiter, geb. 17.05.1958, 5721 Piesendorf, Eberlweg 299

* 146/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C4/Wohnung

» 22/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 23/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 1/Kfz-Abstellplatz im
Freien

n. Renate Wild, geb. 01.10.1962, 5721 Piesendorf, Eberlweg 6/7

» 98/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C7/Wohnung
» 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 9/Kfz-Abstellplatz im
Freien

o. Sabrina Aberger, BA, geb. 03.01.1997, 5721 Piesendorf, Eberlweg 6/8

* 134/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C8/Wohnung
» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 5/Tiefgaragenabstell-
platz

p. Christian Daniel, geb. 04.10.1977, und Jana Daniel, geb. 02.03.1981,
beide: D-85399 Hallbergmoos, Am Bach 39F, je zur Halfte

» 180/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C9/Wohnung/Biiro

» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 26/Tiefgaragenab-
stellplatz

» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 27/Tiefgaragenab-
stellplatz

q. Siegmund Sommer, geb. 12.06.1958, und Barbara Sommer,
geb. 22.08.1962, beide: 5721 Piesendorf, Eberlweg 6/10, je zur Halfte

* 154/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top C10/Wohnung
» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 28/Tiefgaragenab-

stellplatz
* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 3/Kfz-Abstellplatz im
Freien
* 10/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 4/Kfz-Abstellplatz im
Freien
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r. Alexander Matthias SchoBwendter, geb. 22.11.2003, 5760 Saalfelden,
Bahnhofstralle 82

170/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B8/Wohnung
20/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top 12/Tiefgaragenab-
stellplatz

20/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top 35/Tiefgaragenab-
stellplatz

20/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top 36/Tiefgaragenab-
stellplatz

Fiir die verbleibenden Wohnungseigentumseinheiten:

a. PiesendorfLiving GmbH, FN 577249x, 5020 Salzburg, Rosa-Hofmann-
Stral’e 33

300/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top AS/Wohnung
17815422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B1/Wohnung
108/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B3/Wohnung
172/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B4/Wohnung
188/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B5/Wohnung
98/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top B7/Wohnung
110/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top C2/Wohnung
110/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top C3/Wohnung
188/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top C5/Wohnung
98/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top C6/Wohnung
22/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 1/Tiefgaragenabsteli-

platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 2/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 3/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 4/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 6/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 7/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 8/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 9/Tiefgaragenabstell-
platz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 10/Tiefgaragenab-
stellplatz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 13/Tiefgaragenab-
stellplatz

20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 19/Tiefgaragenab-
stellplatz
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* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 20/Tiefgaragenab-
stellplatz

» 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 21/Tiefgaragenab-
stellplatz

« 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 24/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 20/5422 Anteile — Wohnungseigentum an Top 29/Tiefgaragenab-
stellplatz

* 10/5422 Anteile - Wohnungseigentum an Top 10/Kfz-Abstellplatz im
Freien

M.
NUTZUNGSUMFANG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE /
INSTANDHALTUNG

1. Dem einzelnen Wohnungseigentiimer stehen grundsatzlich die in § 16 WEG
2002 genannten Verfligungsrechte an seinem Wohnungseigentumsobjekt zu.
Jeder Wohnungseigentiimer ist daher berechtigt, sein Wohnungseigentums-
objekt ungehindert zu benltzen, soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder
dieser Vertrag dem entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das ar-
chitektonische sowie auch das asthetische Bild des Hauses durfen dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Die Wohnungseigentiimer sind im Rahmen des {iblichen Gebrauchs zur An-
derung der Widmung ihrer Wohnungseigentumsobjekte berechtigt. Es darf
dadurch jedoch zu keiner ungebuhrlichen Beeintrachtigung der Interessen der
anderen Wohnungseigentimer kommen.

Die einzelnen Wohnungseigentimer sind nach Mal3gabe der baubehordli-
chen Zulassigkeit berechtigt, auf ihnren Balkonen/Terrassen Markisen und Be-
schattungsanlagen anzubringen. Flr ein optisch einheitliches Erscheinungs-
bild sind Markisen, Rollos, Raffstores, Beschattungseinrichtungen sowie
Licht- und Sichtschutzanlagen in einheitlicher Farbe zu gestalten. Raffstores
durfen nur in ,weill-aluminium” ausgefiihrt werden. Die restlichen Licht- und
Sichtschutzanlagen (Markisen, Rollos, etc.) sind farblich an den Ton der
Hausfassade anzupassen oder in einem Weil3- oder Grauton auszufthren.

Alle Miteigentiimer werden auch einer allfilligen Anderung der Raumauftei-
lung und allfalligen Zusammenlegungen und Teilung von Wohnungseigen-
tumsobjekten zustimmen.

2. Die Miteigentiimer der Liegenschaft verpflichten sich wechselseitig, die in ih-
rem Wohnungseigentum stehenden Teile des Hauses in ordnungsgemafiem
Zustand zu erhalten. Sie verpflichten sich daher fur ihr Wohnungseigentums-
objekt bestimmten Einrichtungen, insbesondere die Strom-, Gas- und
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Wasserleitungen sowie die Beheizungs- und Sanitaranlagen, auf ihre Kosten
so zu warten und Instand zu halten, dass den anderen Wohnungseigentti-
mern kein Nachteil erwachst. Hierzu gehort auch die gewdhnliche Wartung
von Fenstern und Tiren. Die jeweiligen Wohnungseigentimer haben jene
Kosten selbst zu tragen, die fur die Erhaltung von Markisen, Raffstores und
Balkon/Terrassenbeldagen, insbesondere aufgrund gewohnlicher Abndt-
zungserscheinungen bzw. des Gebrauchs entstehen. Sie verpflichten sich da-
her auch, das Innere der Wohnungseigentumsobjekte in gutem Zustand zu
erhalten, um zu verhindern, dass das Haus als solches Schaden erleidet.
Diese Verpflichtung der einzelnen Wohnungseigentiimer umfasst auch das
Wohnungseigentumszubehor.

Zudem wird in Abweichung von der gesetzlichen Aufteilung der Aufwendun-
gen iSd § 32 WEG 2002 vereinbart, dass die Wartung und Instandhaltung
(nicht jedoch der Austausch) von Wohnungseingangstiiren, Terrassen-/Bal-
kontiiren und Fenster sowie Balkone und deren Einrichtungen auf Kosten der
jeweiligen Wohnungseigenttimer erfolgt. Im Falle des Austauschs sind solche
Produkte zu verwenden, die die Optik des Hauses und seiner Einrichtungen
erhalten.

Samtliche Vertragsparteien erklaren ihre ausdriickliche Zustimmung zu dieser
abweichenden Aufteilung der Aufwendungen und erteilen ihre ausdrtckliche
Zustimmung zur grundbticherlichen Ersichtlichmachung nach
§ 32 Abs 8 WEG 2002.

Die Instandhaltungspflicht umfasst aber nicht die Behebung ernster Schaden
des Hauses. Solche Schaden sind auf Kosten der Miteigentimergemein-
schaft zu beheben. Dazu gehdren auch die Behebung von daraus resultieren-
den Folgeschaden, der ansonsten nicht der allgemeinen Instandhaltungs-
pflicht der Eigentlimergemeinschaft unterliegender Teile des Gebaudes bzw.
der jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte samt deren Zubehor.

3. Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich fir den Fall, dass zur Vornahme
von Reparaturarbeiten das Betreten und die Benutzung von Wohnungseigen-
tumsobjekten notwendig ist, dies im eigenen Wohnungseigentumsobjekt zu
dulden und den entsprechenden Professionisten, nach vorhergehender Ter-
minabsprache, Zugang zum Wohnungseigentumsobjekt zu gewahren.

4. In den einzelnen Wohnungseigentumsobjekten ist die Ausubung jeglicher
Form der Prostitution und des Gliicksspiels ausdrucklich verboten. Auch die
wiederholte kurzfristige touristische Nutzung ist untersagt. Ein Verstof3 gegen
dieses Verbot berechtigt zum Ausschluss des betreffenden Miteigentiimers
aus der Wohnungseigentimergemeinschaft.

5. Alle allgemeinen Teile des Hauses, die nicht nach dem Nutzwertgutachten
und den Regelungen dieses Vertrages Gegenstand eines auf Wohnungsei-
gentum gestlitzten ausschlieflichen Nutzungsrechtes eines Miteigentimers
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sind, stehen allen Miteigentiimern zur ordnungs- und widmungsgemafien
Nutzung entsprechend der jeweiligen Zweckbestimmung als gemeinschattli-
ches Eigentum zur VerfiUgung. Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, das ge-
meinschaftliche Miteigentum schonend und pfleglich zu behandeln. Alle an
gemeinschaftlichem Miteigentum entdeckten Schaden sind der Hausverwal-
tung unverziglich anzuzeigen. Eine widmungswidrige Nutzung allgemeiner
Teile der Liegenschaft ist unzuldssig. Dazu gehdrt insbesondere auch die
Verwendung von Zugangen und Gangflachen als Abstellflache.

6. Die Miteigentumer halten klarstellend fest, dass die entsprechend der Diktion
des § 2 Abs 2 WEG als Kfz-Abstellplatze gewidmeten Abstellplatze nur fur
PKW und Fahrzeuge bis 3,5t sowie Zweirader benutzt werden durfen. Das
dauerhafte Abstellen/Parken von Schwer-, Baufahrzeugen, landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen und Maschinen etc. ist untersagt.

7. Die Vertragsparteien erteilt bereits jetzt ihre Zustimmung zur Montage und
Betrieb von Klimaanlagen durch die Gbrigen Wohnungseigentumer, bei Vor-
liegen wichtiger Interessen im Sinne des § 16 Abs 2 Z 2 WEG 2002 (zB Hitze
in der Wohnung). Die jeweiligen Wohnungseigentumer verpflichten sich samt-
liche daflr erforderlichen behdrdlichen Bewilligungen, insbesondere Baube-
willigungen einzuholen und emissionsarme Gerate zu verwenden. Der Einbau
hat unter grotmoglicher Schonung der Substanz des Hauses und grof3tmog-
licher Erhaltung der Fassadenoptik zu erfolgen.

8. Durch die fortschreitende Entwicklung der Elektromobilitat kann es hinklnftig
im Interesse zumindest einzelner Wohnungseigentimer sein, E-Ladestatio-
nen flr elektrische Pkw/Motorrader an ihren jeweiligen Abstellplatzen in der
Tiefgarage zu installieren. Samtliche Vertragsparteien erteilen bereits jetzt
ihre grundsatzliche Zustimmung — vorbehaltlich der technischen Umsetzung,
insbesondere einer ausreichenden Leitungs- und Leistungskapazitat — zur Er-
richtung entsprechender Ladevorrichtungen und einer dazugehorigen Lei-
tungsfiihrung von der Anschlussstelle weg, wobei die Inanspruchnahme von
allgemeinen Teilen der Liegenschaft durch vorherige planliche Ubermittlung
und technische Beschreibung an die Hausverwaltung und unter gro3tmaogli-
cher Schonung der Substanz sowie ausdrticklicher Zustimmung der tbrigen
Wohnungseigentumer zu erfolgen hat. Die Herstellung der Ladestationen hat
auf Auftrag und Kosten des jeweiligen Wohnungseigenttimers/der jeweiligen
Wohnungseigentiimerin zu erfolgen. Der laufende Strombezug ist von jedem
Wohnungseigentlimer selbst zu bezahlen. Die Vertragsparteien sind in Kennt-
nis der Bestimmung des § 16 Abs 5 WEG 2002 idF BGBI 222/2021

Die Vertragsparteien sind weiters von § 16 Abs 8 WEG 2002 idF BGBI
222/2021 in Kenntnis, wonach ein Wohnungseigentiimer, der in seiner Ga-
rage oder an seinem Abstellplatz flr ein Kraftfahrzeug eine einzelne Vorrich-
tung zum Laden eines elektrisch betriebenen Fahrzeugs angebracht hat, de-
ren Nutzung nach Inbetriebnahme einer gemeinsamen Elektro-Ladeanlage
unterlassen muss, wenn die Eigentimergemeinschaft dies auf Grundlage
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eines dartiber gefassten Beschlusses von ihm verlangt und die elektrische
Versorgung der Liegenschaft durch eine Beteiligung an der gemeinsamen An-
lage besser genltzt werden kann als durch die weitere Nutzung der Einzella-
destation; diese Unterlassungspflicht tritt aber friihestens flnf Jahre nach Er-
richtung der Einzelladestation ein.

Iv.
AUFTEILUNG DER LIEGENSCHAFTSBEZOGENEN AUFWENDUNGEN /
RUCKLAGE / ABRECHNUNGS- UND ABSTIMMUNGSEINHEITEN

1. Die Aufteilung der liegenschaftsbezogenen Aufwendungen (insbesondere
Riicklagenbeitrage, Betriebskosten, sonstige Aufwendungen) erfolgt grund-
satzlich entsprechend dem gesetzlichen Verteilungsschlussel des § 32 WEG
2002 (siehe die abweichende Regelung betr. Wohnungseingangstlren, Ter-
rassen-/Balkontlren und Fenster sowie Balkone und deren Einrichtungen in
Punkt Ill. 2.). GemaR § 32 Abs 2 WEG vereinbaren die Vertragsparteien je-
doch eine abweichende Abrechnungs- und Abstimmungseinheit flr die Hau-
ser A, B und C; zur jeweiligen Abrechnungs- und Abstimmungseinheit zahlen
auch die jeweiligen Zubehdrraumlichkeiten im Untergeschol3. Weiters verein-
baren die Vertragsparteien, dass die Tiefgarage eine abweichende Abrech-
nungs- und Abstimmungseinheit bilden wird.

Die Zahlungen fir die liegenschaftsbezogenen Aufwendungen einschliefilich
der Beitrage zur Ricklage sind jeweils am 01. eines jeden Monats im Voraus
zu leisten. Der Verwalter ist jedoch berechtigt, eine andere Art der Einhebung
der Vorauszahlung zu wahlen.

Zur Schaffung einer Reserve flr die Finanzierung kiinftiger liegenschaftsbe-
zogener Aufwendungen ist eine von allen Wohnungseigentiimern zu dotie-
rende Riicklage zu bilden. Die Festsetzung der Hohe der Riicklagenbeitrage
richtet sich nach den voraussichtlichen liegenschaftsbezogenen Aufwendun-
gen. Vom Verwalter geforderte Zahlungen solcher Ricklagenbeitrage konnen
jederzeit durch einfache Mehrheit der Wohnungseigenttimer abgeéandert fest-
gesetzt werden.

Die Aufteilung der Aufwendungen und der Riicklagen ist wie folgt vorzuneh-
men:

- Werden Aufwendungen direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen
den einzelnen Wohnungseigentimern vorgeschrieben (insbesondere
Strom, Telefon, Internet etc.) sind diese vom jeweiligen Wohnungseigen-
timer direkt und alleinig zu bezahlen, ebenso die Kosten der Hausrats-
versicherung.
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- Konnen einzelnen Nebenkosten eindeutig einer Wohnungseigentumsein-
heit zugeordnet werden (bspw. Verbrauchserfassung durch Subzahler),
so erfolgt eine direkte Verrechnung zu Lasten dieser Wohnungseigentum-
seinheit. Erfolgt die Messung durch Gruppenzahler, werden die iber den
Zahler ermittelten anteiligen Aufwendungen auf die zur Nutzergruppe ge-
hérenden Wohnungseigentumseinheiten anteilig der Nutzflache aufge-
teilt. Eine allfallige Nichtbenutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen und
der Allgemeinflachen, welche den Wohnungseigentiimern dienen, entbin-
den die Wohnungseigentiimer nicht von der Pflicht, die anteiligen Aufwen-
dungen im obigen Sinn zu tragen.

- Die Heizkosten und Warmwasseraufbereitungskosten werden nach dem
Heizkostenabrechnungsgesetz abgerechnet.

2. Die drei Wohnhauser A, B und C bilden jeweils selbststandige Abrechnungs-
und Abstimmungseinheiten. Die Wohnungseigentumer der jeweiligen Hauser
A, B und C haben jeweils alleine ber ihre entsprechenden Abrechnungsein-
heiten zu entscheiden. Soweit Aufwendungen und Kosten eindeutig einer Ab-
rechnungseinheit zurechenbar sind, werden diese zwischen den Wohnungs-
eigentimern dieser Abrechnungseinheit im Verhaltnis jener Miteigentumsan-
teile aufgeteilt, die mit Wohnungseigentum an den Wohnungseigentumsob-
jekten dieser Abrechnungseinheit verbunden sein werden. Soweit Aufwen-
dungen und Kosten nicht eindeutig einer Abrechnungseinheit zurechenbar
sind, erfolgt die Aufteilung im Verhaltnis der Miteigentumsanteile, die mit Woh-
nungseigentum an den in beiden Wohnhausern A, B und C gelegenen Woh-
nungseigentumsobjekten verbunden sein werden.

3. Die von den Bestimmungen des WEG 2002 abweichenden Abrechnungs- und
Abstimmungseinheiten werden im Zuge der Durchflhrung dieses Wohnungs-
eigentumsvertrages grundbucherlich ersichtlich zu machen sein. Die Ver-
tragsteile erteilen sohin ihre ausdrickliche und unwiderrufliche Zustimmung,
dass im Grundbuch des Bezirksgerichtes Zell am See, ob der EZ 508, KG
57313 Piesendorf die Vereinbarung von abweichenden Abrechnungseinhei-
ten und Abstimmungseinheiten geman § 32 Abs 2 WEG 2002 ersichtlich ge-
macht werden kann.

V.

ERKLARUNG NACH DEM SALZBURGER GRUNDVERKEHRSGESETZ /
S.ROG

1. Die Kauferin, Petra Julia Mercedes Laakso, erklart an Eides statt, finnische
Staatsbltirgerin zu sein und als Burgerin der Europaischen Union somit einem
Inlander im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023
(Sbg GVG 2023) gleichgestellt zu sein. Sie beruft sich auf die europaischen
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Grundfreiheiten, insbesondere die Kapitalverkehrsfreiheit und die Niederlas-
sungsfreiheit.

2. Die Kaufer, Patrick Kop, Thomas Bachmann, Verena Bachmann,
Ing. Gerhard Schofberger, Daniel Partsch, Ing. Gerhard Enn, DI (FH)
Mag. Heinrich Krispler, MSc, Bettina Schwaiger, Thomas Schwaiger,
Gerhard Reiter, Renate Wild, Sabrina Aberger, BA, Alexander Matthias
Schoflwendter erklaren an Eides statt, dsterreichische Staatsbirger und so-
mit Inldnder im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023
(Sbg GVG 2023) zu sein.

3. Die Kauferin, Marina McAlpine, erklart an Eides statt, 6sterreichische Staats-
blrgerin und somit Inlanderin im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgeset-
zes 2023 (Sbg GVG 2023) zu sein. Der Kaufer, Bruce Andrew McAlpine er-
klart an Eides statt, britischer Staatsblirger und daher echter Auslander im
Sinne des Sbg GVG 2023 zu sein, gleichzeitig beruft sich der Kaufer auf § 24
Abs 2 Z 2 Sbg GVG 2023 und erklart der Ehegatte der Kauferin, Marina
McAlpine, die die dsterreichische Staatsblirgerschaft besitzt, zu sein, sodass
dieser Rechtserwerb genehmigungsfrei zulassig ist.

4. Die Kauferin, Stoked Holding B.V., erklart an Eides statt, eine niederlandi-
sche Gesellschaft mit dem Sitz in den Niederlanden zu sein, und daher mit
einer inlandischen Kapitalgesellschaft gleichgestellt zu sein (§22
Sbg GVG 2023). Die Rechtserwerberin beruft sich auf die europaischen
Grundfreiheiten, insbesondere die Kapitalverkehrsfreiheit und die Niederlas-
sungsfreiheit.

5. Der Kaufer, Albert Dekaj, erklart an Eides statt, Osterreichischer Staatsburger
und somit Inlander im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023
(Sbg GVG 2023) zu sein. Die Kauferin, Mendime Dekaj, erklart an Eides statt,
kosovarische Staatsbirgerin und daher echte Auslanderin im Sinne des
Sbhg GVG 2023 zu sein, gleichzeitig beruft sich die Kauferin, Mendime Dekaj,
auf § 24 Abs 2 Z 2 Sbg GVG 2023 und erklart die Ehegattin des Kaufers, Al-
bert Dekaj, der die Osterreichische Staatsblrgerschaft besitzt, zu sein, sodass
dieser Rechtserwerb genehmigungsfrei zulassig ist.

6. Der Kaufer, Sjoerd Remmelink erklart an Eides statt, niederlandischer
Staatsbiirger zu sein und als Blirger der Europaischen Union somit einem
Inlander im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023
(Sbg GVG 2023) gleichgestellt zu sein. Er beruft sich auf die europaischen
Grundfreiheiten, insbesondere die Kapitalverkehrsfreiheit und die Niederlas-
sungsfreiheit.

7. Die Kaufer, Christian Daniel und Jana Daniel, erklaren an Eides statt, deut-
sche Staatsbiirger zu sein und als Blirger der Europdischen Union somit ei-
nem Inldnder im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 2023
(Sbg GVG 2023) gleichgestellt zu sein. Sie beruft sich auf die europdischen
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Grundfreiheiten, insbesondere die Kapitalverkehrsfreiheit und die Niederlas-
sungsfreiheit.

8. Die Kauferin, Barbara Sommer, erklart an Eides statt, Osterreichische Staats-
birgerin und somit Inlanderin im Sinne des Salzburger Grundverkehrsgeset-
zes 2023 (Sbg GVG 2023) zu sein. Der Kaufer, Siegmund Sommer, erklart

R an Eides statt deutscher Staatsbiirger zu sein und als Burger der Europai-
schen Union somit einem Inlander im Sinne des Salzburger Grundverkehrs-
gesetzes 2023 (Sbg GVG 2023) gleichgestellt zu sein. Er beruft sich auf die
europaischen Grundfreiheiten, insbesondere die Kapitalverkehrsfreiheit und
die Niederlassungsfreiheit.

9. Samtliche Kaufer erklaren gemalt § 16 Abs 1 S. GVG idgF, dass der Ver-
tragsgegenstand von ihnen selbst oder einer anderen Person als Hauptwohn-
sitz oder sonst standiger Wohnsitz genutzt wird und diese Nutzung innerhalb
der Frist gemaf} Abs 3 auch tatsachlich aufgenommen wird.

Die Kaufer bestatigen von der Vertragserrichterin (iber die einschlagigen
Bestimmungen des Salzburger Raumordnungsgesetzes (ROG), insbeson-
dere § 31 ff ROG aufgeklart und darauf hingewiesen worden zu sein, dass
der Rechtswerber gemald § 18 Abs 1 S. GVG 2023 die Nutzung des Bau-
grundstucks innerhalb eines Monats nach Ablauf der in der Nutzungserkla-
rung angegebenen oder von der/dem Grundverkehrsbeauftragten gemaf
§ 16 Abs 3 S. GVG 2023 festgelegten Frist aufzunehmen und dies durch Vor-
lage geeigneter Unterlagen nachzuweisen hat; weiters wurde die Kaufer auf
die diesbezugliche Moglichkeit der Antragsstellung an die Ausnahmekommis-
sion gemal § 47 S. GVG 2023 hingewiesen. Festgehalten und vereinbart
wird, dass die Vertragserrichterin in Hinblick auf § 18 S. GVG 2023, insbeson-
dere in Hinblick auf den darin geforderten fristgerechten Nachweis der Nut-
zungsaufnahme, keinerlei Verpflichtungen treffen.

10.Samtliche Vertragsparteien wurden Uuber die Strafbestimmungen der

§§ 63 fS. GVG 2023 in Kenntnis gesetzt, insbesondere (iber die Verwal-

tungsstraftatbestande nach § 63 Abs 1 Z 1 bis 9 S. GVG 2023. Die Vertrags-

parteien sind in Kenntnis, dass entsprechendes Zuwiderhandeln und/oder

: Unterlassen unbeschadet sonstiger Folgen, wie insbesondere die allfallige

( Rickabwicklung (§ 52 S. GVG 2023), eine Verwaltungsiibertretung darstellt,

die mit Geldstrafe bis € 50.000,00 und fur den Fall der Uneinbringlichkeit mit
Ersatzfreiheitsstrafe bis zu fiinf Wochen bedroht ist.
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Gebiihr in Hohe von € 14,30 entrichtet
Dr. Peter Hoftberger | offentlicher Notar
Stadt Salzburg

B.R.ZI: 593/2025

Die Echtheit der firmenmal3igen Zeichnung des Herrn Doktor Christoph EDER, geboren
am 16.11.1981 (sechzehnten November neunzehnhunderteinundachtzig), in seiner Eigen-
schaft als Geschaftsfihrer der Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH, Fir-
menbuchnummer 262615z, mit dem Sitz in Salzburg und der Geschaftsanschrift Hellbrun-
ner Straf3e 11, 5020 Salzburg, wird bestatigt. ------------------co
Gleichzeitig bestatige ich gemal3 § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariatsord-
nung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Firmen-
buch, dass Herr Doktor Christoph EDER berechtigt ist, die unter Firmenbuchnummer
262615z eingetragene Ferner Hornung & Partner Rechtsanwalte GmbH selbstandig
rechtsverbindlich zu zeichnen. ~-=-===== oo
Weiters bestatige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und
deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. - ===~ -- === =cmcmmmmmaoo
Salzburg, am 13.05.2025 (dreizehnten Mai zweitausendfiinfundzwanzig). - - ------------

offentlicher

& QY &
2 N
é'f— 407‘ SAL‘L% ‘\Q:"

Sterreich W

BG 573 TZ 3279/2025




BG 573 TZ 3279/2025

b,

A A A Al A A

i-’

E_’l‘—” ,”..-.-4-—.-4—.-’”‘-1/’//{

\
A

\
T




BILDLICHE DARSTELLUNG DER UNTERFERTIGUNGSSIGNATUR

Unterzeichner Mag. Dr. Thomas KAPS
Rechtsanwalt

Datum/Zeit (MEZ) | 2025-05-15T12:47:31+02:00

Aussteller-Zertifikat| a-sign-Premium-Sig-05

Serien-Nr. 1995613962

BG 573 TZ 3279/2025



Land Salzburg

Fiir unseren Pinzgau!l

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT
ZELL AM SEE
Gemeinde Piesendorf
dngel: = 3, Mai i
3. 2013 | “hjﬁ(t?glaxc‘_
T b- Nr.: I| ee e inspiration; o
g [ y
EAP.: dg 7 ,
ZAHL (Bitte im Antwortschreiben anfiihren) STADTPLATZ 1
30602-251/5596/45-2013 29.4.2013 5 POSTFACH 130, 5700 ZELL AM SEE
BETREFF FAX +43 6542 760 6719
Anderung der Bauplatzerkldrung in Piesendorf fiir die GN bh-zell@salzburg.gv.at
157/2,157/3,157/4,157/8,10/3, je KG Piesendorf Ing.DI.(FH) Hannes Rainer

TEL +43 6542 760 6737

BESCHEID

Spruch

I. Uber Ansuchen des Herrn Gerhard Reiter, des Herrn Ing. Markus Reiter und der Frau
Angelika Reiter, alle whft. 5721 Piesendorf, Salzachstr. 110 a, und nach Durchfiithrung
einer miindlichen Verhandlung am 25.3.2013 wird wie folgt entschieden:

Die Bescheide der Bezirkshauptmannschaft Zell am See - betreffend die Bauplatzerkla-
rung die GN 157/2,157/3, 157/4, 157/8, 10/3, je KG Piesendorf - im neuen Gesamtaus-
mafl von 3.926,00 m?2 -

* Bescheid vom 2.3.1960, Zl.: 2382/2-60, mit einer Bauplatzfliche von 626 m?

* Bescheid vom 22.2,1968,71.:19.690/2-1967, mit einer Bauplatzfliche von 816 m?
* Bescheid vom 19.5.1972, Zl.: 5-8.399/2-1972, mit einer Bauplatzfldche von 452 m?
* Bescheid vom 19.10.1979,Z1.: 5-67.685/2-1979, mit einer Bauplatzfliche von

1000 m?

werden nach Maf3gabe des Befundes und Gutachtens des Amtssachverstindigen und der
Stellungnahme des Vertreters der Wildbach- und Lawinenverbauung entsprechend dem
diesen Bescheid beiliegenden und mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Lageplan
abgedndert.

Auflagen (Bebauungsgrundlagen):

1. Die Baufluchtlinie fiir Hauptgebdude wird mit einem Abstand von 5,00 m von der
Straflenfluchtlinie der Gemeindestrafie festgelegt.

DAS LAND IM INTERNET: www.salzburg.gv.at

£< POSTFACH 130, 5700 ZELL AM SEE « TELEFON +43 6542 760 0 * FAX +43 6542 760 6719 + DVR 0067938
SALZBURGER SPARKASSE, KTO.NR, 26153-7 « IBAN AT612040400600261537 » BIC SBGSAT2S




2. Die Baufluchtlinie fiir untergeordnete Nebengebiude wird mit einem Abstand von
2,00 m von der Gemeindestrafe festgelegt.

3.  Die Bauhohe wird mit max. drei oberirdischen Geschossen - unter Verzicht auf ein
zusétzliches Dachgeschoss - festgelegt.

4.  Der hichste Punkt des Baues (First) wird mit 11,00 m bezogen auf das natiirliche
Gelénde festgelegt.

5.  Die Eindeckung hat durch ein geneigtes mit einer Dachneigung von 7 - 20° zu er-
folgen.

6.  Die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes wird mit der Geschossfldchenzahl -
GFZ - 0,70 festgelegt.

Objektschutzmafinahmen, vorgeschlagen vom Vertreter der Wildbach- und Lawinen-
verbauung;:

7. In Abstimmung mit der WLV sind angepasste Objektschutzmafinahmen (Er-
richtung von Kellergeschof3en in Stahlbetonbauweise, Fundierungstiefe mindes-
tens 1,2 m, Anhebung der FOK im Erdgeschof? gegeniiber dem umliegenden Ge-
lande udgl.) bei Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Diesbeziiglich ist am Beginn der
Planungsphase eine Abstimmung mit der Gebietsbauleitung Pinzgau durchzufiih-
ren.

8. Bei einer Bebauung des neuen Bauplatzes sind von Nord nach Siid verlaufende
Abflussgassen frei zu halten. Diesbeziiglich ist in der Planungsphase eine Ab-
stimmung mit der WLV erforderlich.

9. Entlang der Grundgrenzen diirfen keine wasserundurchldssigen, durchgehen-den
Einfriedungsmauern errichtet werden.

10. Die WLV ist zu den baurechtlichen Bewilligungsverfahren zu laden.

Hinweise: Die Baubehorde wird ersucht, die im Bescheid festgelegten Auflagen in den
Baubewilligungsbescheid zu iiberbinden und im Zuge des Uberpriifungsverfahrens die
entsprechenden Nachweise zu verlangen oder die notwendigen Feststellungen zu treffen.

Der/Die AntragstellerIn wird darauf hingewiesen, dass auf dem Bauplatz kein Zweit-
wohnsitz begriindet werden darf.

Rechtsgrundlagen:
§ 14 Bebauungsgrundlagengesetz, LGBL.Nr. 69/1968 i.d.g.F., iVm § 1 1 lit a) Bau-
Delegierungsverordnung fiir den politischen Bezirk Zell am See, LGBI. Nr. 101/1968.




II. Kostenentscheidung;:

A) Kommissionsgebiihren flr die Verhandlung am 25.03.2013
3 /2 Stunden

2 Amtsorgane der Bezirkshauptmannschaft Zell am See € 73,20

Amtsorgane der Landesregierung

B) Verwaltungsabgaben geméR Landes- und Gemeindeverwaltungsabgaben-
verordnung 2005, LGBI. Nr. 16/2005

Tarifpost 97 fur die Anderung eines Bauplatzes € 322,00
Tarifpost 6 fur die Vidierung von 3 Planen € 39,60
Tarifpost 3  fiur die Verhandlungsschrift 5 Seiten € 16,00

C) Barauslage gemaR § 76 AVG flir ein Organ des Arbeitsinspektorates

Gesamthbetrag € 450,80

Es wird ersucht, gleichzeitig mit den Verfahrenskosten von Euro 450,80 den Betrag von
Euro 28,60 fiir Bundesgebiihren nach den Bestimmungen des Gebiihrengesetzes 1957 fiir
die Vergebiihrung der Verhandlungsschrift und Euro 85,70 (€ 42,90 fiir die Ansuchen, € je
11,70 fiir 3 Pléne, je € 3,90 fiir 3 weitere Einreichungsunterlagen) fiir die Vergebiihrung
der eingereichten Unterlagen mit zu tiberweisen, widrigenfalls eine Meldung an das zu-
standige Finanzamt erfolgen miisste.

Gesamtbetrag: 565,10 Euro

Sie werden ersucht den oben stehenden Betrag mittels beiliegenden Zahlscheins binnen
14 Tagen zu tiberweisen.

Rechtsgrundlage: §§ 77 und 78 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz (AVG) 1991
Begriindung;:

Uber das Ansuchen wurde eine miindliche Verhandlung durchgefiihrt, welche nachste-
hendes Ergebnis brachte:

Stellungnahme des Vertreters des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawi-
nenverbauung, Gebietsbauleitung Pinzgau:

Herr Gerhard Reiter, Herr Ing. Markus Reiter und Frau Angelika Reiter, Salzachstrafe
110a, 5721 Piesendorf, haben um die Bauplatzerkldrung bzw. Abdnderung der bestehen-




den Bescheide fiir die Parzellen 157/2, 157/3, 157/4, 157/8 und 10/3, alle KG Piesendor,
angesucht.

Die betroffenen Parzellen befinden sich im Ortskern von Piesendorf, orographisch links
des Piesendorferbaches.

Laut giiltigem Gefahrenzonenplan fiir die Gemeinde Piesendorf liegen die Parzellen zur
Génze in der gelben Wildbachgefahrenzone des Piesendorferbaches. Bei einem Bemes-
sungsereignis ist aufgrund von Gerinnetiberbordungen mit flichigen, geschiebebelaste-
ten Abfliissen durch den Siedlungsraum zu rechnen, wobei die Verkehrswege eine lei-
tende und verteilende Funktion besitzen.

Aufgrund des oben angefiihrten Sachverhalts wéren aus wildbachtechnischer Sicht fol-
gende Punkte zu beriicksichtigen: es folgen die in den Spruch des Bescheides aufgenom-
menen Auflagenpunkte 7 - 10.

Gez. DI Gottfried Seer

Befund und Gutachten des bautechnischen Amtsachverstindigen:

Mit nachstehenden Bescheiden der Bezirkshauptmannschaft Zell am See wurden in der
KG Piesendorf folgende Bauplitze erklart:

*  Bescheid vom 2.3.1960, Z1.: 2382/2-60, mit einer Bauplatzfldche von 626 m?

o Bescheid vom 22.2.1968, ZL1.: 19.690/2-1967, mit einer Bauplatzfliche von 816 m2

*  Bescheid vom 19.5.1972, ZI.: 5-8.399/2-1972, mit einer Bauplatzflidche von 452 m?2

° Bescheid vom 19.10.1979, Zl.: 5-67.685/2-1979, mit einer Bauplatzfliche von 1000 m?

Auf den genannten Grundstiicken wurden in der Zwischenzeit verschiedene Betriebsge-
biude der Reiter Holzbau GmbH. errichtet. Nunmehr besteht die Absicht die genannten
Bauplétze zusammen zu fassen und durch die ostseitig angrenzende GN 157/8 mit einer
Fldche von 1000 m? zu erweitern. Auch auf der GN 157/8 bestehen Betriebsgebédude der
oben genannten Firma. Ziel der Zusammenfassung ist der Abtrag der bestehenden Be-
triebsgebdude und Neuerrichtung von Wohnanlagen.

Zur Schaffung der Voraussetzungen beantragen Herr Gerhard Reiter, Frau Angelika Rei-
ter und Herr Ing. Markus Reiter, 5721 Piesendorf, Salzachstr. 11 a, die Anderung der
Bauplatzerkldrung der bestehenden Bauplitze und Hinzunahme der GN 157/8 zu einem
Gesamtbauplatz.

Dem Antrag liegen Lagepldane M 1:500, Gzl.: 12122-01/10, vom Vermessungsbiiro Hoch-
mair & Partner ZT-GmbH., 5700 Zell am See, zugrunde, in denen der Bauplatz im Ge-
samtausmaf3 von 3894 m? verschiedenfirbig dargestellt und mit einem Koordinatenver-
zeichnis versehen ist. Die Gelandehohen gehen aus diesem Lageplan nicht hervor. Des-
halb ist es erforderlich, dass vom Gesamtbauplatz das natiirliche Gelidnde vermessungs-
technisch in der Form aufgenommen wird, dass in kiinftigen Bauverfahren eine einwand-
freie Berechnung der Nachbarabstinde erméglicht wird. Diese Hohenpléne sind noch in
3facher Ausfertigung nachzureichen.




Im Flichenwidmungsplan der Gemeinde Piesendorf liegt das Grundstiick im Bauland
der Kategorie "Léndliches Kerngebiet" und ist eine gelbe Gefahrenzone der WLV kennt-
lich gemacht. Diesbeziiglich wird auf die gesonderte Stellungnahme des DI Gottfried Seer
als Vertreter der WLV hingewiesen.

Die verkehrsméfige Erschliefsung erfolgt tiber die an der Westseite vorbeifiihrende Ge-
meindestrafie ,Salzachstrafie”. Zur Wasserversorgung ist der Anschluss an die TWG Pie-
sendorf geplant. Eine Wasseranschlussbestidtigung wird noch nachgereicht.

Zur Abwasserbeseitigung wird gemeindeamtlich die technische Anschlussmoglichkeit an
den Ortskanal bestdtigt. Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Salzburg AG.

Hinsichtlich der Bebauungsgrundlagen hat sich der Bau- und Raumordnungsausschuss
bereits am 25.3.2010 mit der Angelegenheit befasst. Auflerdem hat dariiber die
Gemeindevorstehung in der Sitzung am 24.2.2012 beraten. Diese Beratungen beziehen
sich auch auf eine fachliche Beurteilung des Ortsplaner DI Martin Lenglachner, welcher
auf die umliegende Bebauung bzw. Bebauungsstruktur Bezug genommen hat.

Nachdem fiir das verhandlungsgegensténdliche Gebiet kein Bebauungsplan besteht wer-
den von den Antragstellern folgende Bebauungsgrundlagen beantragt:

*  Bauhohe - maximal 3 oberirdische Geschosse unter Verzicht auf ein zusétzliches
Dachgeschoss

*  hochster Punkt des Baues (First) - 11,00 m bezogen auf das natiirliche Gelidnde

¢ Dachform: geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 7 bis 20°

*  Bauliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes - GFZ 0,70

*  Baufluchtlinie Hauptgebéude - 5,00 m von der Strafienfluchtlinie der Gemeinde-

strafSe

*  Baufluchtlinie Nebengebéude -2,00 m von der Strafenfluchtlinie der Gemeindestra-
f3e

Vorbehaltlich

- der Vorlage der Hohenpléne fiir den Gesamtbauplatz und der
- Wasseranschlussbestéitigung

kann der Behorde die Erteilung der Bauplatzerkldrung aus Sachverstindigensicht emp-
fohlen werden. Es wird angeraten folgende Bebauungsgrundlagen in den Spruch des Be-
scheides aufzunehmen: es folgen die in den Spruch des Bescheides aufgenommenen Auf-
lagenpunkte 1 bis 6.

Gez. Ing. Hermann Horl

Stellungnahme der Vertreter der Gemeinde Piesendorf:

Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.
Die technische Anschlussmoglichkeit an den Ortskanal wird bestitigt.




In Bezug auf die Festlegung der Bebauungsgrundlagen wird auf den Beschluss des Bau-
ausschusses vom 25.3.2010 bzw. auf den Beschluss der Gemeindevorstehung vom
24.2.2012 hingewiesen. Hinsichtlich der internen AufschlieBung des Bauplatzes erscheint
es aus Sicht der Gemeinde Piesendorf unerlésslich, das vor einer Bebauung ein Auf-
schlieBungskonzept erstellt wird, in dem etwaige AufschlieBungsstrafRen und Schneeab-
lageplitze so dargestellt werden, dass eine spitere Verbindung mit dem Eberlweg (GN
157/1) méglich ist. Es ist dabei erforderlich, dass die AufschlieBungsstrale(n) in einer
Breite von 6,00 m hergestellt wird und die dazugehérigen Offentlichkeitserkldrungen ab-
gegeben werden.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird seitens der Gemeinde Piesendorf eine Abtretung fiir
die Verbreiterung der Gemeindestrafle ,Salzachstrafle” (GN 1445) gefordert. Das Ausmaf3
dieser Abtretung wurde bereits im Vorfeld mit den Einschreitern besprochen. Es handelt
sich dabei um eine Abtretungsfléche von 17 m2. Die zustindige Behorde wird ersucht
diese Abtretung im Zuge dieses Verfahrens sicher zu stellen. Die planliche Darstellung
dieser Abtretungsfléche wird am heutigen Tage zum Akt gegeben.

Gez. Bgm. Johann Warter
Gez. BAL Peter Hartl

Stellungnahme des Herrn Ing. Markus Reiter, auch fiir Angelika Reiter und Gerhard
Reiter als Einschreiter:

Das bautechnische Gutachten wird zur Kenntnis genommen. Die geforderten Unterlagen
werden nachgereicht,

Zur Stellungnahme der Vertreter der Gemeinde Piesendorf wird folgendes festgestellt:

- Einer Abtretung der geforderten Flidche von 17 m? stimmen wir nur zu, wenn die
Sinnhaftigkeit durch ein Verkehrsgutachten belegt wird.
- Einer Verbindungsstrafle fiir andere Verkehrsteilnehmer wird nicht zugestimmt.

Gez. Ing. Markus Reiter
auch fiir Angelika Reiter und Gerhard Reiter

Die geforderte Wasseranschlussbestitigung wurde mit Email vom 24.2013 vorgelegt. Die
Vorlage der Hohenpline fiir den Gesamtbauplatz erfolgte am 10.4.2013. Die Priifung der
Pldne durch den Amtssachverstéindigen ergab folgendes:

»Die Plane entsprechen. Laut diesen Geometerplédnen betridgt die Bauplatzfldche

3.926,00 m? (bei der Ortsverhandlung waren es 2.894,00).”

Gem § 14 Abs 1 BGG ist eine Bauplatzerkldrung zu versagen, wenn die Grundfldche vom
Standpunkt des 6ffentlichen Interesses fiir die Bebauung ungeeignet erscheint. Dies ist
jedenfalls der Fall, wenn
a.) die Bebauung der Grundfliche dem Flichenwidmungs- oder dem Bebauungs-
plan widersprechen oder fiir die Grundfldche trotz Erfordernis kein Bebauungs-




plan der Grundstufe und auch der Aufbaustufe besteht. Das Fehlen des Bebau-
ungsplanes stellt dann keinen Versagungsgrund dar, wenn

e es sich bei der Grundfldche um eine Bauliicke handelt;

° raw

b.) die Grundfliche infolge ihrer Bodenbeschaffenheit oder weil sie im Gefédhr-
dungsbereich von Hochwasser, Lawinen, Murgéngen, Steinschlag u. dgl. gelegen
oder als wesentlicher Hochwasserabfluss- oder -riickhalteraum zu erhalten ist, ei-
ne Bebauung nicht zuldsst; diese Griinde stellen dann keinen Versagungstatbe-
stand dar, wenn sie durch wirtschaftlich vertretbare Mafinahmen nachweislich be-
hebbar sind und es sich um bereits weitgehend verbaute Gebiete handelt;

c.)  die Grundfliche infolge ihrer Gestalt oder geringen Flichenausdehnung unter
Berticksichtigung der Vorschriften tiber die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke und iiber die Lage der Bauten im Bauplatz eine selbsténdige Bebau-
ung nicht zulésst;

d.) eine entsprechende Verkehrsverbindung der Grundfléche mit den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht sichergestellt ist. Als geeignet gilt hiebei nur eine selbst 6f-
fentliche Verkehrsflidche oder eine Verkehrsfliache, die in einer den Aufschlie-
Bungsbestimmungen entsprechenden und gesicherten Weise die Verkehrsverbin-
dung dauernd gewdhrleistet;

e.) eine entsprechende Abwasserbeseitigung oder ausreichendes einwandfreies
Trinkwasser sowie fiir Industriebauten und feuergefdhrliche Lagerplitze auf3er-
dem eine fiir Loschzwecke notige Wassermenge nicht sichergestellt sind;

f)  die ErschlieBung der Grundfldche unwirtschaftliche Aufwendungen fiir 6ffent-
liche Einrichtungen auf dem Gebiete des Verkehrs, der Wasserversorgung, der
Abwasserbeseitigung, der Energieversorgung, der Entwisserung, der Schulver-
sorgung oder des Polizei- und Feuerschutzes oder sonstige tffentliche Aufgaben
erforderlich machen.

Ad § 14 Abs 1 lit a.) BGG ist zu erwéhnen, dass gem dem Befund und Gutachten des bau-
technischen Amtssachverstindigen kein Widerspruch zum Flichenwidmungsplan vor-
handen ist. Das Fehlen des Bebauungsplanes stellt aus dem Grund keinen Versagens-
grund dar, da es sich bei der vorliegenden Baufldche um eine Bauliicke im Ortsgebiet von
Piesendorf handelt. Desweiteren wurden die Bebauungsgrundlagen fiir die Baufldche im
Zuge einer Sitzung der Gemeindevorstehung - auf Basis des Gutachtens vom Ortsplaner
Herrn DI Lenglachner - festgesetzt und beschlossen.

Ad §14 Abs 1 lit b.) BGG gilt festzustellen, dass sich die Baufldche im Gefdhrdungsbe-
reich der gelben Wildbachgefahrenzone des Piesendorferbaches befindet. Bei Umsetzung
der seitens des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Ge-
bietsbauleitung Pinzgau, vorgeschlagenen und wirtschaftlich vertretbaren Maf3nahmen
stellt der gegebene Gefdhrdungsbereich keinen Versagenstatbestand dar, zumal sich die
Baufldche auBerdem im bereits weitgehend verbauten Gebiet befindet.

Ad § 14 Abs 1 lit c.) BGG gilt fest zu stellen, dass die vorliegende Baufléche iiber eine Fli-
che von 3.926,00 m? verfiigt und eine selbstindige Bebauung - hinsichtlich der baulichen
Ausnutzbarkeit des Grundstiickes und der Lage der Bauten im Bauplatz - in jedem Fall
gegeben ist.

Ad § 14 Abs 1 lit d.) BGG wurde seitens des bautechnischen Amtssachverstindigen kein
Versagenstatbestand festgestellt, da sich die Baufldche neben der vorbeifiithrende Ge-
meindestrafle ,Salzachstrafle” befindet.




Ad §14 Abs 1 lit e.) BGG wurde seitens des bautechnischen Amtssachverstindigen kein
Versagenstatbestand festgestellt.

Ad § 14 Abs 1 lit f.) BGG ergeben sich zur vorliegenden Baufléiche keine Versagenstatbe-
stande, da jegliche Erschlieffungsarten bereits vorhanden sind bzw bis vor die Grenzen
der Baufldche gegeben sind.

Da sich aus den vorgenannten Gesetzesbestimmungen keine Versagenstatbesténde erge-
ben ist gem § 14 Abs 2 BGG die Bauplatzerkldrung auszusprechen.

Zur gewiinschten Festlegung der Gemeinde betreffend interner AufschlieBungsstrafle
und einer zukiinftigen Verbindung mit dem , Eberlweg” besteht gem § 14 BGG iVm der
Bauplatzerklarung kein Rechtsanspruch. Auch regelt der § 15 BGG nur die Grundabtre-
tung fiir 6ffentliche Verkehrsfldchen bis zur Grundstiicksgrenze und stellt somit die Er-
reichbarkeit des Grundstiickes durch eine VerkehrsaufschlieBung sicher. Da es sich bei
der vorliegenden Bauplatzerkldrung um die Zusammenlegung von mehreren Bauplitzen
handelt, die iiber die ,Salzachstrafle” erschlossen werden ist die Forderung des (Bebau-
ungsgrundlagen-)Gesetzes erfiillt.

Gem § 15 Abs 1 BGG ist zum Zweck der AufschlieBung von Bauplétzen im Falle der Ver-
breiterung von bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfldchen in der durch die StrafRenflucht-
linie bestimmten Breite der Verkehrsfldche an die Gemeinde abzutreten. Lt Definition des
§ 54 ROG 2009 grenzen Strafienfluchtlinien die Verkehrsfldchen der Gemeinde einschlief3-
lich jener Grundflédchen, die zur Herstellung der Verkehrsflédchen benétigt werden (Bo-
schungen, Grében, Stiitz- und Futtermauern udgl), von den iibrigen Grundflichen ab. Da
es sich bei der Gemeindestrafde ,Salzachstrafle” in dem betroffenen Bereich um eine
ebenerdige Strafle ohne Boschung und Stiitz- und Futtermauern handelt ist die Grund-
stlicksgrenze der StrafSenparzelle als Stralenfluchtlinie zu sehen. Diese Grundstiicks-
grenze wird durch die Grenzlinien der vorliegenden Grundfliche der Bauplatzerkldrung
nicht tiberschritten.

Die Schliissigkeit der Forderung einer Verbreiterung im Ausmaf3 von 17m? auf einer Lin-
ge von ca 20,00 m ist nicht gegeben, zumal die volle Breite der StraRenparzelle in Rich-
tung zur GP 156 - KG Piesendorf durch die tatsidchliche Breite der Strale nicht vollstin-
dig ausgenutzt wird und alleine schon dadurch eine Verbreiterung der Strafle auf mehr
als 20,00 m méglich ist. Zusitzlich wiirde durch die - seitens der Gemeinde - beabsichtig-
te Verbreiterung im nérdlichen Bereich des Nachbargrundstiickes mit der GP 159 - KG
Piesendorf eine neuerliche Verengung der Verkehrsfldche - aufgrund der sich dort be-
findlichen Stiitzmauer und des situierten Findlings - ergeben, was die Fliissigkeit des
Verkehrs beeintrdchtigen wiirde.

Einer Zustimmung zur Abtretung der Flache zur Verbreiterung der Gemeindestraf3e
kann aufgrund der vorgenannten Griinde nicht gefolgt werden.

Die Entscheidung stiitzt sich auf die oben angefiihrte Sachverhaltsfeststellung. Da dem
Parteienansuchen vollinhaltlich Rechnung getragen wurde, ertibrigt sich eine weitere Be-
griindung (§ 58 Abs. 2 AVG)




Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen vom Tage der Zustellung des Beschei-
des an gerechnet, schriftlich, telegrafisch, per Telefax oder bei Internet bei der Bezirks-
hauptmannschaft Zell am See Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat einen be-
griindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Hinweis: Bei der Einbringung einer Berufung ist eine Gebiihr von € 14,30, zuziiglich je
Beilage 3,90 pro Bogen, hichstens aber € 21,80 zu entrichten. Diese Gebiihr wird bei der
Berufungsentscheidung vorgeschrieben.

Fiir die Bezirkshauptmannschaft:
Ing.DI.(FH) Hannes Rainer, MLBT

Amitssigniert. Hinweise zur Priifung der Amtssignatur finden Sie unter www.salzburg.gv.at/amissignatur

Ergeht an:

1.  Herrn Ing. Markus Reiter, auch fiir Gerhard Reiter und Angelika Reiter, , Salzachstr.
Nr. 110 a, 5721 Piesendorf, unter Anschluss eines vidierten Projektes und eines Zahl-
scheines., Brief: RSb

\}./ Gemeinde 5721 Piesendorf , unter Anschluss eines vidierten Projektes

3. Exemplar fiir Papierakt

4.  Exemplar fiir Bau- und Betriebsanlagenakt

5. Herrn Markus Reiter , , E-Mail
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Gemeinde Piesendorf
Bezirk Zell am See
5721 Piesendorf, DorfstralRe 15

Bauamt

Rainer Irene

06549/723111
rainer@piesendorf.salzburg.at

Zanhl: BAU-P640-P642/1-2022 Datum: 21.07.2022

Betreff: Piesendorf Living GmbH, Hauptstralle 26, 5600 Sankt Johann im Pongau
Ansuchen um Baubewilligung im ordentlichen Verfahren

Bescheid

Spruch

Der Burgermeister als Baubehdrde erster Instanz erteilt auf Ansuchen der Piesendorf Living GmbH
(FN 577249 x), HauptstralRe 26, 5600 Sankt Johann im Pongau vom 16.03.2022 u. 15.04.2022
aufgrund des Ergebnisses des durchgefihrten Ermittlungsverfahrens die

I. baubehordliche Bewilligung fiir

den Abbruch von bereits teilabgebrochenen Bestandsobjekten mit einem umbauten
Raum von mehr als 500 m®

auf den Grundparzellen 157/2, 157/3, 157/4, 157/8 und 10/3, alle KG 57313 Piesendorf

nach MaRRgabe folgender dem Bauverfahren bzw. der mindlichen Ortsverhandlung vom
18.07.2022, zu Grunde liegenden Unterlagen:

e Berechnungsblatt ,Abbruchvolumen® und Lageplan fir Abbruchbewilligung, M 1:200, vom
Planungsburo Arch. Mag. arch. Werner Schmid, Muhlbacherstralie 4, 5500 Bischofshofen

welche einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, unter Einhaltung der nachstehend
angefuhrten Auflagen:

1. Die Abbrucharbeiten sind von einem befugten Bauunternehmen durchzufihren.

2. Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist der Baubehdrde unaufgefordert ein Befugter, fur die
Abbrucharbeiten verantwortlicher Bauunternehmer bekanntzugeben. Der Beginn der Ab-
Abbrucharbeiten ist der Baubehorde rechtzeitig mitzuteilen.

3. Vor Inangriffnahme der Abbrucharbeiten sind samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Strom
etc.) gemal § 58 Abs. 2 des Bautechnikgesetzes abzuklemmen.

4. Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist das Bauwerk auf die gefahrlichen,
Uuberwachungsbedirftigen Stoffe wie Ollagerungen und Olleitungen, FCKW-haltige
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KihImittelgerate sowie Batterie- oder Bleiakkuanlagen zu Uberprifen. Derartige Stoffe sind
durch ein konzessioniertes Unternehmen ordnungsgemaf entsorgen zu lassen
(Begleitscheinpflichtig!).

5. Beim Abbruch sind die Materialien nach ihren Stoffgruppen getrennt abzutragen und zu
deponieren oder durch eine Bauschutt -Trennanlage mit Sortierstrecke aufarbeiten zu lassen.

6. Die einzelnen Stoffgruppen wie Metalle, Holz, Beton und Ziegelmauerwerk, Kunststoffbauteile
und Bauschutt sind nach Moglichkeit wiederzuverwerten und der Rest ist schadlos auf
genehmigten Deponien zu entsorgen.

7. Sortierter und von Feinkornteilen gesauberter Betongrobschlag darf erst nach Beurteilung
durch einen Sachverstandigen als Schitt - und Frostkoffermaterial eingebaut werden.

8. Die Abbruchstelle ist zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin entsprechend abzusichern.
Wahrend der Abbrucharbeiten muss je nach Bedarf der StralRenverkehr durch geeignete
Personen geregelt werden. (Hinweis: stral3enrechtliche Bewilligung)

9. Wahrend der Nachtzeit sind die Abgrenzungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hin
ausreichend zu beleuchten.

10. Wahrend der Abbrucharbeiten sind Staubentwicklungen (z.B. durch Befeuchten der
Bauwerksteile) sowie eine unzumutbare Larmbelastigung zu vermeiden.

11. Alliféllige StraBenverschmutzungen (6ffentliche Verkehrsflachen) mussen unverzuglich entfernt
werden. Dies gilt auch fir das Hochbauvorhaben ,Piesendorf Living®.

12. Nach Abschluss der Abtragungsarbeiten ist der Behérde die ordnungsgemalfe Entsorgung
bzw. Wiederverwertung nachzuweisen.

Il. baubehordliche Bewilligung fiir

die Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt 29
Eigentumswohnungen, Photovoltaikanlage und einer Tiefgarage sowie Neuerrichtung
eines Doppelwohnhauses mit Photovoltaikanlage und Carports

auf Grundstiick Nr. 157/2, KG 57313 Piesendorf (EZ 282), 157/3, KG 57313 Piesendorf (EZ
332), 157/4, KG 57313 Piesendorf (EZ 332), 157/8, KG 57313 Piesendorf (EZ 508) und 10/3,
KG 57313 Piesendorf (EZ 430)

nach Mal3gabe folgender dem Bauverfahren bzw. der mindlichen Ortsverhandlung vom
18.07.2022, zu Grunde liegenden Unterlagen:

e Einreichplan Planungsburo Arch. Mag. arch Werner Schmid, 5500 Bischofshofen, vom
16.03.2022, bestehend aus Deckblatt, Baubeschreibung, Lageplan M 1:200, Grundrissplane,
Schnitte und Ansichten, je M 1:100, Plan und Berechnungen Oberflachenwasserversickerung M
1:200,

welche einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden und als solche gekennzeichnet
sind, unter Einhaltung der nachstehend angefiihrten Auflagen:
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wildbachtechnische Auflagen:

1) Die Einfriedungen sind durchldssig zu gestalten.

2) Samtliche Fundamente sind mindestens 1,2m tief unter dem fertigen Gelande zu griinden.

brandschutztechnische Auflagen:

1) Hinsichtlich der Gewahrleistung des Rettungsweges nach Punkt 5.2. der OIB-Richtlinie 2 ist
von der zustandigen Ortsfeuerwehr eine Stellungnahme einzuholen.

2) Fdur die unterirdischen Raume ist noch eine Rauchableitung ins Freie zu schaffen.

3) Samtliche Versorgungsschachte, Luftungsleitungen und dgl. welche Trennbauteile bzw.
brandabschnittsbildende Bauteile durchbrechen sind in der selben Feuerwiderstandsdauer
bzw. feuerbestandig EI 90 zu verkleiden bzw. im Bereich der Trennbauteile bzw.
brandbestandigen Bauteile abzuschotten. Bei beiden Ausfuhrungen ist von der herstellenden
Firma eine Bestatigung Uber die Ausfuhrung der geforderten Brandschutzqualitat einzuholen
und der Behdrde im Zuge der Uberpriifungsverhandlung vorzulegen.

4) Das gesamte Obijekt ist mit einer Blitzschutzanlage gemaf C")VE/ONOBM E 62305-3
auszustatten. Ein Blitzschutzprifzeugnis ist der Behorde im Zuge der Uberprifung
vorzulegen.

5) Im gesamten Gebaude sind Mittel der ersten Léschhilfe im erforderlichen Ausmall gemaf
TRVB F 124 gut ersichtlich und leicht erreichbar anzubringen. Diese sind mit Piktogrammen
gemal der ONORM EN ISO 7010 zu versehen und in Abstdnden von 2 Jahren von einer
befugten Person Uberprifen zu lassen.

6) Samtliche zum Einbau gelangenden Feuerschutzabschliisse missen nach ONORM B 3850
ausgefuhrt werden und Uber ein CE-Kennzeichen verflugen.

7) Die geplante automatische Holzfeuerungsanlage ist gemal TRVB H 118 herzustellen.

8) Samtliche Aufenthaltsrdume innerhalb der Wohnungen, sowie die Gange Uber welche die
Fluchtwege von diesen fiihren, sind mit batteriebetrieben Heimrauchmeldern auszustatten.

9) Die Warmedammung im Bereich der Tiefgarage sowie bei den Durchgangen im Erdgeschoss

zwischen den Baukdrpern ist aus einem Material mit dem Brandverhalten von zumindest A2
herzustellen.

bautechnische Auflagen:

1) Bei der Bauausfuhrung sind alle einschlagigen Bestimmungen des Baupolizeigesetzes, des
Bebauungsgrundlagengesetzes, des Ortsbildschutzgesetzes, des Elektrotechnikgesetzes, des
Baustoffzulassungsgesetzes und der Osterreichischen Baunormen einzuhalten. Vor
eingetretener Rechtskraft der Baubewilligung kein Baubeginn!

2) Das Bauvorhaben ist nach der genehmigten Einreichplanung von befugten Unternehmern
errichten zu lassen.

3) Die Baulinie, die Baurichtung, die Bauabstadnde und das Erdgeschol3niveau sind nach den
betreffenden Angaben auf den Planen bzw. wie im Sachverhalt beschrieben einzuhalten.
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)

Samtliche sichtbaren Stutzbauwerke (Steinmauern, Steinschlichtungen u. dgl.) dirfen eine max.
Hohe von 1,5 m nicht Uberschreiten.

In Wohnradumen sowie in Raumen Uuber welche Fluchtwege fiihren - ausgenommen
Kichenbereiche - sind entsprechende Rauchmelder (homemelder) anzubringen.

Die Auflagen und MafRnahmen It. Stellungnahme der WLV vom 13.07.2022 sind vollinhaltlich
umzusetzen bzw. einzuhalten.

Die Auflagen und MaRnahmen It. Stellungnahme der Salzburger Landesstelle fur
Brandverhitung vom 25.04.2022 sind vollinhaltlich umzusetzen bzw. einzuhalten.

Die erforderliche Umlegung (Sicherung) des Schmutzwasserkanals der Gemeinde Piesendorf
hat gem. den Vorgaben der Kanalplanung in vorheriger Abstimmung mit der Gemeinde
Piesendorf und auf Kosten des Bauwerbers zu erfolgen.

Die geplante Versickerungsanlage ist auf ein Niederschlagsereignis mit einer 30-jahrigen
Wiederkehrwahrscheinlichkeit zu dimensionieren und ist dies mit der Fertigstellung der Behérde
nachzuweisen.

Samtliche anfallenden Dach- u. Oberflachenwasser sind ordnungsgemaly und schadlos fir
anrainende Grundstiicke auf Eigengrund zu entsorgen.

Die It. § 39b Bautechnikgesetz idgF bzw. Verordnung der Gemeindevertretung Piesendorf
festgelegte Anzahl an Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen ist herzustellen.

Fir die erste und erweiterte Loschhilfe sind in der Tiefgarage sowie je Geschol in den
Stiegenhausbereichen jeweils an gut sichtbarer und erreichbarer Stelle entsprechende
Handfeuerléscher anzubringen. Diese Handfeuerléscher sind alle zwei Jahre von einem hiezu
Befugten (zB Léschwart) Uberprifen zu lassen.

Die Baukonstruktion hat den statischen Erfordernissen einwandfrei zu entsprechen, ebenso die
Fundamentierung den zulassigen Bodenpressungsverhaltnissen.

Kaminmauerwerke sind zur Ganze bis Dachhaut in zugelassenen Formsteinen oder Ziegeln
herzustellen und darf nicht unterbrochen oder belastet werden. Querschnitt, Wandstarke und
geschoBweise  Anschlisse sind im  Einvernehmen mit dem  zustandigen
Rauchfangkehrermeister (Markus Hartmann tel. 0664/1423659) herzustellen. Die Kamine sind
,beschaubar” herzustellen.

Bezlglich der Situierung bzw. der Anschlisse von Kachelofen und Heizkessel ist das
Einvernehmen mit dem zustandigen Rauchfangkehrermeister herzustellen. Es wird empfohlen,
die Kaminputztirchen nicht in Wohn- oder Schlafraumen zu situieren.

Der Zugang zu den Rauchfiangen ist gem. ONORM B8207 einzurichten und zu erhalten.

Das Dach ist mit hartem dunkelgrauem Deckungsmaterial einzudecken. Die Baufassaden
missen planvollstdndig ausgefluhrt werden. Die Farbgebung der Aullenflichen (Wande,
Verkleidungen usw.) ist vor Ausfiihrung mit der Baubehoérde abzusprechen.

Bezlglich der AufschlieBungserfordernisse und Bebauungsgrundlagen wird auf den
Parzellierungsbescheid (Bauplatzerklarung) hingewiesen. Fir die Herstellung der Hauskanale
sind die Onormen B 2501/2 verbindlich. Vor Herstellung des Kanalanschlusses ist das
Einvernehmen mit der Gemeinde Piesendorf herzustellen. Die Kosten fur den Anschluss an das
Ortsnetz sind vom Bauwerber zu tragen.

Vor Herstellung des Wasseranschlusses ist das Einvernehmen mit der zustandigen
Trinkwassergenossenschaft (Wassermeister Herr Gerhard Leitner Tel. 0664/2436362)
herzustellen bzw. wird auf die gesonderte schriftliche Stellungnahme verwiesen.

Gelander, Brustungen bzw. Absturzsicherungen missen mindestens 1,0 m hoch sein. Die
Stablichte der Gelander muss kleiner oder gleich 12 cm sein. Es dirfen (bei nicht vollflachiger
Fillung) nur lotrechte Stabe angebracht werden (keine Aufstiegshilfen bis zu einer Hoéhe von 60
cm).

Gemal § 17 Abs. 7 des Baupolizeigesetzes ist die bauliche Mallnahme binnen drei Jahren ab
Beginn ihrer Ausflihrung zu vollenden. Bei triftigen Griinden kann diese Frist verlangert werden
und ist vor Ablauf der drei Jahre gesondert anzusuchen.

Anzeigepflicht:

Der Bauherr hat der Baubehorde jeweils unverziglich (mit den beiliegenden Formblattern) schriftlich
anzuzeigen, bzw. folgende Bestatigungen und Atteste vorzulegen:
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a) den Baubeginn: gleichzeitig ist der bestellte Baufiihrer unverziiglich namhaft zu machen (§ 12
Abs 3 und 4 Baupolizeigesetz 1997 - BauPolG, LGBL. Nr. 40/1997, id.g.F.) -
BAUBEGINNSANZEIGE

b) die Aufnahme der Benlitzung des Baues sowie die Vollendung der sonstigen baulichen
MafRnahme ist der Baubehdrde schriftlich anzuzeigen - VOLLENDUNGSANZEIGE.
Diese Anzeige ist vom Baufiihrer zur Bestatigung der Sicherheit und gefahrlosen Benitzbarkeit
sowie zur Bestatigung der Vollstandigkeit dieser MaRnahme zu unterfertigen (§ 17 Abs 1
BauPolG)

Der Vollendungsanzeige sind folgende weitere Unterlagen, Nachweise bzw. Atteste
anzuschliefRen:

e eine Bestatigung eines befugten Elektrotechnikers tber die vorschriftsmaflige Ausflihrung
der Elektroinstallationen (Elektroprifbericht)

e eine Bestatigung eines befugten Elektrotechnikers tber die vorschriftsmalige Ausflihrung
der Elektroinstallationen in Bezug auf die Blitzschutzanlage (siehe gem.
brandschutztechnisch. AB 4.).

e eine Bestatigung eines befugten Elektrotechnikers Uber die vorschriftsmaflige Ausflihrung
der Elektroinstallationen in Bezug auf die ausgefihrten Photovoltaikanlagen
(Elektroprufbericht)

e eine Bestatigung eines Rauchfangkehrermeisters tber die vorschriftsmaRige Ausfihrung
der Rauch- und Abgasfange von/fur Feuerstatten

e ein von einem hiezu Berechtigten (Ing.-Konsulent flir Vermessungswesen, Technische
Biros fur Vermessungswesen) verfasster Plan Uber die genaue Lage des Baues mit
Eintragung der Eckpunktkoordinaten, entsprechend der Vermessungsverordnung 1994 -
VermV, BGBL. Nr. 562/1994, in 2-facher Ausfertigung

e Energieausweise (Fertigstellungsenergieausweis) gem. § 17a BauPolG

e zuordenbare Besttatigungen und Atteste Uber die zur Ausflihrung gelangten
Brandschutztiren

o zuordenbare Bestatigungen und Atteste Uber samtliche Feuerschutzabschlisse
(Brandabschottungen) — siehe gem. brandschutztechn. AB 3.

e Baumeisterbestatigung und Dichtheitsprotokoll (inkl. Video Kamerabefahrung) tber die
zur Ausfliihrung gelangten Hauskanalanschllsse

e Nachweis Uber die Dimensionierung der Versickerungsanlage auf ein
Niederschlagsereignis mit 30-jahriger Wiederkehrwahrscheinlichkeit

Gemal § 9 Abs 4 BauPolG wird die Art des Verwendungszweckes der baulichen Malinahme und
die ihrer einzelnen Teile entsprechend den Widmungsangaben im Einreichplan festgelegt.
Gem. den raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen und der gegebenen Flachenwidmung ist eine
touristische Nutzung sowie eine Zweitwohnungsnutzung der jeweiligen Wohneinheiten sowie der
Doppelhaushélften jedenfalls ausgeschlossen! Die jeweiligen Wohneinheiten sowie das
Doppelwohnhaus dienen ausschlief3lich einer Hauptwohnsitznutzung!

Rechtsgrundlagen: §§ 2 Abs 1 Z1, 2, 6a, 9 und 22 Abs 1 lit a BauPolG

Seite 5



lll. Verfahrenskosten

Gemal §§ 76 und 78 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 — AVG, BGBL. Nr. 51/1991,
i.d.g.F., hat/haben der/die Einschreiter fur die erteilte Bewilligung und die durchgefuhrte
Amtshandlung nachstehende Gebiihren zu entrichten:

Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBL. Nr. 91/2011, i.d.g.F.
TP 24/1 - Bewilligungen nach dem Salzburger BauPolG - 153 angefange 100 m® umbauter Raum2.556,00 €

Landes- und Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 2012, LGBL. Nr. 92/2011, i.d.g.F.
1 Amtsorgan mit einer Verhandlungsdauer von 5 halben Stunde 55,00 €

Barauslagen gemaR § 76 Abs 1 AVG
1 Bausachverstandiger mit einer Verhandlungsdauer von 5 halben Stunden 240,00 €

Summe Verfahrenskosten 2.851,00 €

Dieser Betrag ist — zusammen mit den Bundesgeblhren — binnen 2 Wochen ab Zustellung des
Bescheides zu entrichten.

Begrindung:

Eine Begrindung entfallt gemalt § 58 Abs 2 AVG, da dem Ansuchen vollinhaltlich Rechnung
getragen wurde und Uber Einwendungen nicht abzusprechen war. Die Kostenvorschreibung stitzt
sich auf die angefiihrten gesetzlichen Bestimmungen.

Sachverhalt:

Uber das gegenstandliche Bauansuchen erfolgte am 18.7.2022 eine mindliche Verhandlung und
wurde dabei folgendes festgestellt:

Befund und Gutachten des bautechnischen Sachverstandigen:

Geplant ist auf den GN 157/2, 157/3, 157/4, 157/8 und 10/3, alle KG Piesendorf, bestehende Teile einer
Betriebsanlage abzutragen und auf genannten Grundstiicken eine neue Wohnanlage, bestehend aus einem
drei-teiligen Wohnobjekt sowie einem Doppelwohnhaus, zu errichten.

Das dreiteilige Wohnobjekt wird ein Gesamtgrundrissausmalf’ von 84,90 x 12,11 m aufweisen und sich in
Kellergeschol3, Erdgeschof3, Obergeschold und Dachgeschol} gliedern, wobei im Bauteil A ein
Zwischengeschol zwischen KG und EG situiert wird.

Das Doppelwohnhaus gliedert sich ebenfalls in Kellergeschol3, Erdgeschofl’ und zwei Obergescholle.

Im Kellergeschol des Hauptobjektes werden eine Tiefgarage, sowie Lagerrdumlichkeiten und ein
Technikraum situiert. Das Zwischengeschol? im Bauteil A dient der Unterbringung fur Fitness- bzw.
Wirtschaftsraume, welche zu den dartiber liegenden Wohnraumen gehoren.

Das Erd-, Ober- u. Dachgeschol? dient der Unterbringung der einzelnen Wohneinheiten, wobei hier
insgesamt 29 Wohneinheiten zur Ausfihrung gelangen.

Im Kellergeschol des Doppelwohnhauses werde Lagerraumlichkeiten situiert. Das Erdgeschol},
Obergeschof’ und Dachgeschol} dient der Unterbringung von Wohnraumlichkeiten fiir zwei Wohneinheiten.
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Die Eindeckung der Objekte ist mittels Walmdachern vorgesehen. In den sudlichen Dachflachen werden
dachflachenparallel Paneele flr eine PV-Anlage installiert.

Gegenstandlicher Bereich liegt im Bauland der Kategorie ,Landliches Kerngebiet* des
Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Piesendorf und wurde mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft
Zell am See vom 29.04.2013, Zahl: 30602-251/5596/45-2013, zum Bauplatz erklart.

Die in dieser Bauplatzerklarung festgelegten Bebauungsgrundlagen sowie die Mindestabstéande zu den
Bauplatzgrenzen werden im vorliegenden Projekt eingehalten.

Aus Sachverstandigensicht bestehen gegen die Erteilung der beantragten baubehérdlichen Bewilligungen
keine Bedenken, wenn folgende Auflagen in den Genehmigungsbescheid aufgenommen werden:

«€s folgen die im Spruch des Bescheides
angefiihrten bautechnischen Auflagenpunkte 1) — 21)*

Gez. Ing. Johann Struber

Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 13.07.2022:

Grundlage fur die Stellungnahme sind der ministeriell genehmigte Gefahrenzonenplan Piesendorf,
Revision 2016, der vorliegende Einreichplan von Architekt Werner Schmid vom 16.03.2022 sowie
die ortliche Erhebung vom 13.01.2022.

Die Piesendorf Living GmbH hat bei der Gemeinde Piesendorf um die Baubewilligung fir die
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage sowie die Neuerrichtung eines
Doppelwohnhauses mit Carports auf den GN 157/2, 157/3, 157/4, 157/8 und 10/3, alle KG 57313
Piesendorf angesucht. Die beiden Gebdude sollen in Ost-West-Richtung situiert werden.

Laut dem Gefahrenzonenplan liegen die Grundstiicke linksufrig des Piesendorferbaches in dessen
Gelber Gefahrenzone. Der Piesendorferbach entwéassert ein 5,2 km? groles Einzugsgebiet, aus
dem bei einem 150-jahrlichen Bemessungsereignis mit einer Abflussspitze von 39,5 m3/s sowie
erheblichen Wildholz- und Geschiebefrachten zu rechnen ist. Der Piesendorferbach gilt als murfahig
und wurde in den vergangenen Jahrzehnten weitgehend schutztechnisch gesichert.

Die Restgefahrdung ergibt sich dadurch, dass im Katastrophenfall eine Uberlastung des
Abflussquerschnitts an Engstellen nicht ausgeschlossen werden kann. In weiterer Folge ist mit
Gerinneuberbordungen und breitflachigen Abflissen entlang des Schwemmkegels zu rechnen.
Lokal kann es zu Erosionen kommen.

Das Bauvorhaben wurde im Vorfeld mit der WLV abgestimmt und es wurden folgende
schutztechnische Auflagen eingearbeitet:

o Anstromseitig werden keine Kellerschachte errichtet bzw. wird der westseitige Kellerschacht
um 1m Uber das Gelande hochgezogen

o Die EG-FOK wird mindestens 30cm Uber das nordseitige Gelande herausgehoben.
o Zwischen den Baukérpern des Mehrfamilienhauses werden Abflussgassen freigelassen

o Die Tiefgarageneinfahrt wird mit einer mindestens 30cm Uber das nordseitige Gelande
reichenden Schwelle gesichert

o Die nordseitigen Eingange des Doppelwohnhauses werden mit einer Mauer geschitzt
o Beim Mehrfamilienwohnhaus sind die nordseitigen Eingangstiren nach auf3en aufgehend

gegen die Flieldrichtung angeschlagen und werden im Hochwasserfall zugedriickt
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o Entlang der Grundgrenzen verbleibt ein 1m breiter Streifen im urspringlichen Gelandeniveau

Zusatzlich zu diesen eingearbeiteten Vorkehrungen sind aus wildbachfachlicher Sicht folgende
Auflagen in den Baubescheid aufzunehmen:

1) Die Einfriedungen sind durchldssig zu gestalten.
2) Samtliche Fundamente sind mindestens 1,2m tief unter dem fertigen Gelande zu grinden.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass im Katastrophenfall trotz der Vorkehrungen bzw. der
Auflagen Schaden an den Grundsticken und am Bauvorhaben nicht ausgeschlossen werden
konnen

Far die Wildbach- und Lawinenverbauung

Gez. DI Reinhard Ribitsch

Stellungnahme der Salzburger Landesstelle fiir Brandverhiitung vom 25.04.2022:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Piesendorf Living GmbH, Hauptstralle 26, 5600 St. Johann im Pongau sucht um die
baubehdrdliche Bewilligung zur Errichtung eines Doppelhauses sowie eines Mehrfamilienhauses
samt Tiefgarage auf den Grundparzellen 10/3, 157/2, 157/3, 157/4 und 157/8, KG 57313 Piesendorf
an. In diesem Zusammenhang wurde ein Einreichprojekt von Architekt Mag. Arch. Werner Schmid,
5500 Bischofshofen mit dem Datum 16. 03. 2022 erstellt und zur Beurteilung vorgelegt. Wie aus
diesen Unterlagen hervorgeht, gliedert sich der Massivbau in zwei Unter-, ein Erd-, ein Ober- und
ein Dachgeschoss bzw. in ein massiv geplantes Doppelhaus mit Unter-, Erd-, Ober und
Dachgeschoss. Beheizt werden die beiden Objekte, laut Baubeschreibung mittels Anschluss an das
Fernwarmenetz Piesendorf.

Im zweiten Untergeschoss des Mehrfamilienhauses befindet sich neben den Abstellrdumen auch
eine Tiefgarage mit einer Brandabschnittsflache von ca. 903m2. Die Entfluchtung wird Uber
insgesamt drei Notausgange gewahrleistet. Somit steht von jedem Punkt in der Tiefgarage
zumindest ein Notausgang innerhalb der gesetzlich maximalen Fluchtweglange von 40m zur
Verfigung. Im Ereignisfall soll die Tiefgarage auf natlrlichem Wege entraucht werden.
Entsprechend dimensionierte und zweckmaRig situierte Zu- und Abluftéffnungen mit einem Offnungs
Querschnitt von mindestens 0, 5% der Brandabschnittsflache sind geplant um die Anforderungen
der OIB-Richtlinie 2.2 zu erfullen.

Far die restlichen Rdume im zweiten Untergeschoss ist, erganzenden zum derzeitigen Planstand,
noch eine Rauchableitung im Sinne der Angaben der OIB-Richtlinie 2, Punkt 3. 12 ins Freie zu
schaffen.

Die ErschlieBung des Mehrfamilienhauses erfolgt Uber drei Treppenhauser welche in allen
Gescholden Uber geeignete Feuerabschlisse zu den angrenzenden Raumen, je einen Ausgang zum
angrenzenden Gelande und je eine ausreichend dimensionierte Brandrauchentluftung verfugen. Da
bei den Feuerschutzelementen zu den Wohnungen hin in den Planen keine Selbstschliel3funktion
angeflhrt ist, ist davon auszugeben, dass an die Treppenhauser die Anforderungen der Tabelle 3
der OIB-Richtlinie 2 gestellt werden und die Entfluchtung in Kombination mit einem Rettungsweg
nach Punkt 5. 2 der OIB-Richtlinie 2 gewahrleistet wird. Diesbeziiglich ist eine entsprechende
Stellungnahme von der zustédndigen Feuerwehr Uber die Durchfuhrbarkeit einzuholen. Zur
zusatzlichen Erschlielung steht pro Treppenhaus ein Personenaufzug zur Verfligung. Diese sind
Teil des jeweiligen Treppenhauses und stellen somit keine Verbindung zwischen unterschiedlichen
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Brandabschnitten dar. Die Wohneinheiten des Doppelhaus werden intern erschlossen.

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen, bei plangemaler Umsetzung, gegen das
beabsichtigte Bauvorhaben keine Bedenken, wenn nachstehende Malinahmen erflllt bzw.
eingehalten werden.

,es folgen die im Spruch des Bescheides
angefliihrten brandschutztechnischen Auflagenpunkte 1. — 9.

Gez. Ing. Martin Dickenberger Gez. Ing. Johannes Reischl

Stellungnahme Salzburg Netz GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur gegenstandlichen Verhandlung besteht von Seiten der Salzburg Netz GmbH kein Einwand. Die
Stromversorgung aus dem Netz der Salzburg AG ist technisch moglich. Etwaig notwendige
Grabungsarbeiten sind mindestens 3 Werktage vor Baubeginn mit einer schriftlichen
Grabungsmeldung anzuzeigen (Online-Formular unter
https://www.salzburgnetz.at/service/planauskunft---grabungsmeldung.html).

Freundliche GrulRe

Gez. Bianca Kappacher

Stellungnahme der Trinkwassergenossenschaft Piesendorf vom 14.07.2022:

Ansuchen der Piesendorf Living GmbH (FN 577249x), Hauptstrale 26, 5600 St. Johann im Pongau
um Erteilung der baurechtlichen Bewilligung

1. fir den Abbruch von bereits teilabgebrochenen Bestandsobjekten mit einem umbauten Raum von
mehr als 500 m?

2. fir die Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit insgesamt 29 Eigentumswohnungen,
Photovoltaikanlage und einer Tiefgarage sowie Neuerrichtung eines Doppelwohnhauses mit
Photovoltaikanlage und Carports

auf Grundstuck Nr. 157/2, 157/3, 157/4, 157/8 und 10/3, je KG 57313 Piesendorf

Im Rahmen des gegenstindlichen Bauverfahrens (Verhandlungsanberaumung vom 30.06.2022,
Zahl: BAU-P640-P642/1-2022) wird seitens der Trinkwassergenossenschaft Piesendorf folgende
Stellungnahme abgegeben:

Die Trinkwassergenossenschaft Piesendorf als Betreiberin der o6ffentlichen Wasserversorgung
bestatigt anlasslich des o. a. Bauverfahrens, hiermit, dass sie grundsatzlich bereit und in der Lage
ist, die Wasserversorgung fir die auf den gegenstandlichen Grundparzellen geplanten Objekte
(Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt 29 Eigentumswohnungen sowie ein Doppelwohnhaus) zu
Ubernehmen. Festgehalten wird, dass es sich bei diesen Wohnungen ausschliefdlich um
Hauptwohnsitznutzungen (keine touristische Nutzung) handelt.

Weiters festgehalten wird, dass ein durch Erweiterung / Umwidmung darlber hinausgehender
Wasserbedarf nur gegen vollstandige Ubernahme aller Kosten fir dadurch nétige Leitungs-
/Speichererweiterungen gedeckt werden kann.
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Fir die Ubernahme der Wasserversorgung ist es allerdings erforderlich, dass vor Baubeginn eine
neue Wasserleitung zur Verlegung gelangt. Es wird in diesem Zusammenhang auf den beil.
Lageplan hingewiesen, datiert mit 18.07.2022. Dieser Lageplan bildet einen wesentlichen
Bestandteil dieser Stellungnahme. In Zusammenhang mit dieser erforderlichen Leitungsverlegung
wird festgehalten, dass samtliche anfallenden Kosten seitens der Antragsteller (Bauwerber) zu
tragen sind. Lediglich die Rohrverlegearbeiten werden von der TWG Ubernommen. Die notwendigen
Zustimmungen aller betroffenen Grundeigentimer fir die Durchfihrung der Grabungs- u.
AufschlieBungsarbeiten sind seitens der Antragsteller einzuholen und der TWG beizubringen.

Die neue Wasserleitung muss jedenfalls vor Baubeginn des Wohnbauprojektes hergestellt sein. Der
TWG ist bis spatestens 8 Wochen vor Beginn der Arbeiten der Wasserleitungsverlegung eine
Wasserbedarfsberechnung mit  Angabe der erforderlichen Dimensionierung  der

Hausanschlussleitung vorzulegen.

Seitens des Bauwerbers ist die Neusituierung des Wasserhydranten mit der Freiwilligen Feuerwehr
abzustimmen.

Die WasseraufschlieBungs- und Anschlussgebihren sind zum gegebenen Zeitpunkt nach dem
jeweils geltenden Gebuhrentarif zu leisten und werden diese gesondert vorgeschrieben.

Fir die Trinkwassergenossenschaft Piesendorf:
Gez. Obmann Franz Altenberger

Stellungnahme der TWG Piesendorf, vertreten durch Herrn Obm.-Stv. Franz Vierziger, vom
18.07.2022:

Seitens der TWG Piesendorf wird auf die gesonderte schriftliche Stellungnahme vom 14.07.2022,
D/17558/2022, inkl. dem Lageplan, datiert mit 18.07.2022, hingewiesen.

In Erganzung dazu wird noch festgehalten, dass die Materialbesorgung uber die TWG Piesendorf
erfolgt.

Gez. Obm.-Stv. Franz Vierziger

Stellungnahme des Vertreters der Warmeversorgung Piesendorf req. Gen.m.b.H., Herrn Franz
Vierziger vom 18.07.2022:

Es wird darauf hingewiesen, dass an der Ostseite des gegenstandlichen Bauplatzes im
unmittelbaren Nahbereich der Schmutzwasserkanalleitung sich die bestehende Fernwarmleitung
befindet. In Zusammenhang mit der Neuverlegung dieses Schmutzwasserkanalrohres wird darauf
hingewiesen, dass der Bauwerber bzw. die ausfihrende Firma fur samtliche Schaden welche an der
Fernwarmeleitung allenfalls entstehen, aufzukommen hat und die Warmeversorgung Piesendorf
ganzlich schad- und klaglos zu halten ist.

Aulerdem ist zu gewahrleiten, dass es zu keinen Unterbrechungen der Warmeversorgung kommt.

Jedenfalls vor Baubeginn ist eine entsprechende Kontaktaufnahme mit der Warmeversorgung
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Piesendorf zu halten (Ansprechpartner: Herr Gelbmann Bernhard, Tel. 06549 20167).

Gez. Franz Vierziger

Stellungnahme der Nachbarin Frau Kunigunde Liebmann vom 18.07.2022:

Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Einhaltung folgender Punkte wird zum geplanten Bauvorhaben zugestimmt:

Eine Bestandsaufnahme zur Beweissicherung durch einen befugten unabhangigen
Sachverstandigen flr mein Grundstiick Grst. Nr. 156 samt Wohnhaus — sollte es beim Bau zu
Setzungsrissen/Bauschaden an Gebauden oder Schaden am Grundstlck/Einfriedung komme. Die

Kosten dafir sind zur Ganze vom Bauwerber zu tragen.

Fir die gesamte Bauzeit wird eine Einbahnstral’e zwischen Salzachstralte und Eberlweg — Einfahrt
Uber Salzachstrale und Ausfahrt Uber Eberlweg — gefordert.

Um eine enorme Staubbelastung bzw. Verschmutzung bei meinem Grundstlick zu verhindern, ist
die Salzachstralie staub- und schmutzfrei zu halten.

Weiters wird um Vorlage eines Bauzeitplanes gebeten.

Gez. Kunigunde Liebmann

Stellungnahme der/s Bauwerber/in(s) vom 18.07.2022:

Das Verhandlungsergebnis mit den Vorschreibungen und Auflagen wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Die in den Einreichplanen dargestellte ,Abtretungsflache® im Ausmal von ca. 17 m? wird kostenfrei
an die Gemeinde Piesendorf abgetreten.

An den angrenzenden Objekten und Liegenschaften (inkl. der Liegenschaft Fam. Liebmann) wird
vor Baubeginn auf unsere Kosten eine entsprechende Beweissicherung durch einen hiezu Befugten
durchgeflhrt.

Die Kosten flr die erforderliche Kanalumlegung (Kanalsicherung) des Schmutzwasserkanals der
Gemeinde Piesendorf werden zur Ganze GUbernommen.

Es ist ausdricklich bekannt, dass aufgrund der gegebenen raumordnungsrechtlichen
Voraussetzungen die geplanten Wohneinheiten ausschlief3lich fir Hauptwohnsitzzwecke verwendet
werden durfen und eine touristische Nutzung bzw. Zweitwohnungsnutzung jedenfalls
ausgeschlossen ist und dies auch rechtswidrig ware.

Gem. dem vorl. und uns vollinhaltlich bekannten Beschluss des Bau- u. Raumordnungsausschusses
der Gemeindevertretung Piesendorf vom 10.05.2022 wird anlasslich des gegenstandlichen
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Bauverfahrens hiermit die in den Einreichplanen mit einer Breite von 6,0 m dargestellte
.Erschlieungsstrafle® vollumfanglich, in der gesamten Breite und unwiderruflich gem. § 40 des
Salzburger LandesstralRengesetzes dauernd dem offentlichen (allgemeinen) Verkehr gewidmet.
Diese Widmungserklarung umfasst die gesamte AufschlieBungsstralle, welche Uber die
Grundparzellen 157/2, 157/3, 157/4 und 157/8, je KG 57313 Piesendorf flhrt.

Gez. Fabian Johannes Schmid, f. d. Piesendorf Living GmbH (FN 577249 x)

Gez. Arch. Mag. Werner Schmid (Planverfasser)

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann schriftich oder nach Maligabe der zur Verfligung stehenden
technischen Mitteln auch telegrafisch, fernschriftlich, im Wege der automationsunterstiitzten
Datenubertragung oder in jeder anderen technisch mdglichen Weise binnen zwei Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides beim Birgermeister der Gemeinde das Rechtsmittel der Berufung
eingebracht werden.

Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet zu bezeichnen und einen begriindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Hinweis: Dieser Bescheid ersetzt keine Bewilligung (Genehmigung, Feststellungen, usw) die
allenfalls nach anderen gesetzlichen Vorschriften flr das Verfahren erforderlich ist.

Bundesgebiihren gemal § 14 Gebihrengesetz 1957, BGBL. Nr. 267/1957, i.d.q.F.

1 Ansuchen Neuerrichtung Mehrfamilienwohnhaus 14,30 €
Firmenbuchauszug, Grundbuchsauszug 19,50 €
1 Ansuchen Abriss 14,30 €
1 Verhandlungsschrift 14,30 €
1 Einreichplan 21,80 €
1 Einreichplan 21,80 €
1 Plan Oberflachenwaserversickerung 21,80 €
1 Plan Oberflachenwasserversickerung 21,80 €
1 Abbruchplan 15,60 €
1 Abbruchplan 15,60 €
Summe Bundesgebiihren 180,60 €

Die Verfahrenskosten sowie die Bundesgebuihren in der Hohe von
3.031,60 €
sind vom Einschreiter binnen zwei Wochen nach Zustellung des Bescheides mit beiliegendem

Zahlschein an das Konto der Gemeinde Piesendorf (IBAN: AT49 3501 2000 1801 0330, BIC:
RVSAATS012) zu Uberweisen.

Verteiler:
Antragsteller Piesendorf Living GmbH, Hauptstralle 26, 5600 Sankt Johann im Pongau -
RSB
Nachbar Mustafa Akboga, Pammerweg 162/1, 5721 Piesendorf - RSB
Nachbar Alpenlandische Heimstatte, Gemeinniitzige Wohnungsbau- und
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Nachbar
Nachbar

Nachbar
Nachbar
Nachbar
Nachbar
Nachbar
Nachbar
Nachbar
Nachbar

Nachbar

Nachbar
Nachbar
Feuerpol. Sachverstandiger

Planer
Stromversorger

Bauakt
Wassergenossenschaft /

Beteiligter

Beilagen:
Genehmigter Plan
Zahlungsanordnung
Baubeginnsanzeige
Vollendungsanzeige

Der Blrgermeister:
Warter Johann

Siedlungsgesellschaft mbH, Viktor-Dankl-Strale 6, 6020 Innsbruck

Gabriele Fischer, Hummersdorferstral’e 36/2, 5721 Piesendorf
Gemeinnutzige Salzburger Wohnbaugesellschaft m.b.H. (FN 54499x), Ignaz-
Harrer-Stral3e 84, 5020 Salzburg

lise Lainer, NuRbaumweg 6/2, 5721 Piesendorf

Antonia Lechner, Ulrichshéglweg 29, 5020 Salzburg

Kunigunde Liebmann, Salzachstralie 6, 5721 Piesendorf

Karl Meditz, NuBRbaumweg 5/3, 5721 Piesendorf

Stefan Meditz, NuRbaumweg 5/4, 5721 Piesendorf

Adalbert Oberhauser, Dorfstral3e 1/1, 5721 Piesendorf

Gerhard Reiter, Eberlweg 299, 5721 Piesendorf

Jennifer Linda Slade, Eastern Dene 38, GB-7BS Bucks, High Wycombe HD 15
— RSB bzw. eingeschr. Briefsendung

Neill Michael Slade, Eastern Dene 38, GB-7BS Bucks, High Wycombe HD 15
— RSB bzw. eingeschriebene Briefsendung

Paul Winding, SalzachstraRe 10, 5721 Piesendorf

Rosa Winding, Salzachstrafte 10, 5721 Piesendorf

Kaminkehrermeister Markus Hartmann, kaminkehrer-hartmann@hotmail.com,
Oberbichlstral’e 310, 5721 Piesendorf

Schmid Werner Mag., Mihlbacher Straf3e 4/1, 5500 Bischofshofen

Salzburg AG fir Energie, Verkehr und Telekommunikation,
Netzkunden.Bruck@salzburgnetz.at, Safestralle 2, 5671 Bruck a. d.
Glocknerstrafie

Gemeinde Piesendorf, Dorfstral’e 15, 5721 Piesendorf
Trinkwassergenossenschaft Piesendorf E-Mail: twg.piesendorf@sol.at,
franz@40er.at, Feuerwehrstralle 19, 5721 Piesendorf

Wildbach- und Lawinenverbauung Pinzgau, Zell am See, zellamsee@die-
wildbach.at, Schmittenstrale 16, 5700 Zell am See

‘,w“‘""m"*oq& Dieses Dokument wurde von Johann Warter elektronisch gefertigt und amtssigniert.
Datum/Zeit-UTC25.07.2022

Informationen zur Prifung finden Sie unter: http://www.piesendorf.salzburg.at
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Bitte diesen Raum fretlassen

Gemeinde Piesendorf |

02 Dez. 2024

Eingelangt ‘

Vollendungsanzeige
geméh § 17 Baupolizeigesetz

Daten des Antragstellers / der Antragstellerin® _mit * gekennzeichnete Bereiche mussen ausgefllit werden

Titel

Vorname Fabian
Familienname Schmid
Geburtsdatum 24.10.1994

Bezeichnung der juristischen — Piesendorf Living GmbH
Person (Firma)

Adresse - des Antragstellers / der Antragstellerin®

Anschrift Rosa-Hofmann-Stralle 33

Ort 5020 Salzburg

Kontakt des Antragstellers / der Antragstellerin®

Telefonnummer 0664 24 10 835
Mobiltelefon 0660 32 09 078
E-Mail office@allclub.com
Fax Nummer

Beschreibung der baulichen MaBnahme*

Bezeichnung des Bauvorhabens gem#R Baupolizeigeselz

Abbruch bzw. Teilabbruch von Bestandsobjekten und die Neuerrichtung eines MFW
Hauses mit 20 Wohnungen mit Tiefgarage und einem Doppelwohnhaus mit Carports
und PV Anlagen.

Vollendungsanzeige



Ausflihrungsort der baulichen MaRnahme / Baustelle*®

Katastralgemainde KG 57313 Piesendorf
Grundsticksnummer 167/2, 15713, 157/4, 157/8, 10.3
Einlagezahl 282, 332,508, 430

Bauliche MaBnahme hewilligt*

Bescheid vom; 21.07.2022

Zahl: BAU-P640-P642/1-2022

Vellendung*

02.12.2024

Baufiihrer, Bauausfiihrender

Titel

Vorname

Familienname

Bezeichnung der furistischen
Person {Firma)

Strabag AG Dir. AG-Hochbau- u. Verkehrswegebau OO/SBG

Adresse des Baufithrers, Bavausflihrenden

Strafle Brucker Bundesstralle
Hausnummer 67

Postieitzahl 5700

ornt Zell am See

Kontakt des Baufilhrers, Bauausfilhrenden

Telefonnummer

Mobiltelefon

E-Mail

strabag.zellamsee@strabag.com

Fax Nummer

Vellsndungsanzeige




Unterfestigungen®

Es wird geméR § 17 Absstx 1 Baupolizelgeselz enpezeigi, dass dis bauliche Melnahme vollandet, bel Beuten oder
eimzeiner, fir sich benulzbarer und zur Bendtzung vorpasehenar Telle von Bauten die Aufnehme der Bantitzung
darseiban erfolgl. Glelchzelllg wird hinelchtiich etwalger geringfigioer Abweichingen (Beschrelbung belegw) ersuchl,
disen 2u penehmigen und zur Kenntnls zu nefmen. Dor Bauherr iﬂ in Kennials, dass eine Aifnahme der Benltzung
dos Bauss oder einzelner Teils nur erolgen darf, wenn dis gagansifingiiehb/Al

S -
S# Jaéom, th Rmsw, 2.1 -
| Ont, Detum Unters _

Dar Bauausfilhrende, sowefl sciche gemaR § 11 Absalz 1 und
gomal § 17 Absalz 2 Ziffer 1 Baupolizelpesetz die der Bawiliigung I.Imd'ltllton enisprechends

Bauausfilhrung unter Abgebs folgander, geringflgiger r Abwalchungen beliegen)

2l am yﬂﬁ o2AL oY ";_'-'-i- ssestraa 67, 5700 Zolt am Soe
Onl, Datum Onlerschiih / Stampel des Bauiohrers bzw. -

Zustimmung siner Vermessung durch die Gemeinde auf Kosten des Antragsteflers
[Zuslimmung zur antelligen Kostentragung einer von der Gemeinde durchgefiien oder verantasaisn Vermessung Ob
die ganeue Lage des Bauas eneprechend der Vermeasungsverondnung, BGBI, Nr. 56211984 Vm. § 17 Abs. SBauPoﬁG

wird ertelll (bef Noubauten ausgenommen Nebananiagen bis 20m* tl:eldadlto ﬂgggg

St Tobrernn ipy Poagor B2l zozf
Ort, Datum e etechih dos Bauberm 12

Bellagen gemilf Bewilligungsbescheid

\)é-'.a ichi Sa‘-rg\,'-‘: /

Volisndungsanzeige 3




———

Gemeinde Piesendorf

; %\? Bezirk Zell am See

' 5721 Piesendorf, Dorfstrale 15

Bauamt

Rainer Irene

06549/723111
rainer@piesendorf.salzburg.at

Zah: BAU-P640-P842/1-2022 Datum: 13.02.2025

Betreff: Piesendorf Living GmbH, Rosa-Hofmann-Strale 33, 5020 Salzburg
Baurechtliche Uberpriifung der BaumaRnahme "Eberlweg 2, 3a, 3b, 4 u. 6"

Niederschrift Bauiiberpriifungsverhandlung

Anwesende:
Verteiler:
Antragsteller Fabian Schmid, f. d. Piesendorf Living GmbH
Bausachverstandiger Ing. Johann Struber
Planer Arch. Mag. Schimid Werner
Hausverwaltung Andreas Brugger, Fa. Black Point Bischofshofen
Verhandlungsleiter Birgermeister Bernhard Auernigg
Schriftfuhrer BAL Peter Hartl

Die Verhandlung wird um 15:00 Uhr eréffnet.

¢ Der Verhandlungsleiter stellt fest, dass alle in der Anberaumung der heutigen Verhandlung
(Kundmachung) erwéhnten Parteien und Beteiligten rechtzeitig verstandigt wurden.

» Der Verhandlungsleiter Gberzeugt sich von der Perséniichkeit der Erschienen, prift ihre
Stellung ais Partei oder sonstig Beteiligte und die etwaige Vertretungsbefugnis.

s Er gibt weiters bekannt, dass bisher keine Einwendungen vorgebracht wurden und legt den
Gegenstand der Verhandlung dar.

Gegenstand:  Endiberpriifung der BaumaBnahme betreffend:
1. Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses (Eberlweg 2, 4 und 6) mit
insgesamt 29 Eigentumswohnungen, Photovoltaikanlage und einer

Ttefgarage sowie

2. Neuerrichtung eines Doppelwohnhauses {Eberiweg 3a und 3b) mit
Photovoltaikanlage und Carports

auf den Grundstiicken Nr. 10/4, 10/3, 157/2 und 157/8, je KG 57313
Piesendorf

Uberpriifung Verhandlung Seite 1



baurechtlich bewilligt mit nachstehendem Bescheid des Biirgermeisters der
Gemeinde Piesendorf:

AZ: BAU-P640-P642/1-2022 vom 21.07.2022
Der Bauwerber hat am 03.10.2024 die Anzeige erstattet, dass die gegenstandliche Baumafnahme
(HAUS B und C und Tiefgarage) vollendet ist bzw. die Beniitzung genommen wurde.

Der Bauwerber hat am 20.11.2024 die Anzeige erstattet, dass die gegensténdige BaumalRnahme
{HAUS A} vollendet ist bzw. die Benlitzung genommen wurde.

Der Bauwerber hat am 02.12.2024 die Anzeige erstatiet, dass die gegensténdliche Baumatnahme
(Doppelhaus mit Carports) vollendet ist bzw. die Beniitzung genommen wurde.

Der Baufuhrer hat gleichzeitig bestatigt, dass die oben angefiihrte bauliche Manahme fertiggestellt
und die gefahrlose Benitzung gewahrleistet ist.

Die Elektroinstallation wurde von der konzessionierten Firma: Elto Elektrotechnik GmbH

ausgefuhrt und die ordnungsgemaie Ausfithrung gem. OVE-Vorschriften am 20.11.2024 bzw.
02.12.2024 bestatigt.

Befund mit Gutachten des bautechnischen Sachverstindigen:

Bei der am heutigen Tage durchgefuhrten Uberprifung war festzustelien, dass gegenstandliche
BaumaRnahme im wesentlichen plan- und bescheidgemal zur Ausfithrung gelangte.

Folgende Anderungen wurden gegeniiber der bewilligten Einreichplanung ausgeflhrt:

- Beim ostlichen Bereich des Doppelwohnhauses wurde der obergeschoRige Balkon nicht
ausgeflhrt. Weiters wurde die Autoabstellplatziibberdachung sowie ein Lagerraum
umsituiert. Diesbeziiglich ist es erforderliche, entsprechende Ausfilhrungspléne mit
Zustimmungserklarung des Nachbarn vorzulegen.

Bezlglich der Erfullung der Auflagenpunkte des Bewilligungsbescheides ist festzuhalten, dass
diese erfullt wurden.

Als Mangel war festzustellen, dass beim Haus A (Eberiweg 2) bei der nérdlichen AuRenstiege der
2. Handlauf fehit.

Vorbehaltlich der Vorlage der geforderten Unterlagen sowie Beseitigung des festgesteliten
Mangels, sowie Nachweis tGber die Dimensionierung der Versickerungsanlage auf ein
Niederschlagsereignis mi 30-jahriger Wiederkehrswahrscheinlichkeit, bestehen aus
bautechnischer Sicht gegen eine Uberpriifungsfeststeliung keine Bedenken.

[ \
"™

Gez. I!‘ﬁg',‘ Johann Struber
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AuBerung des Einschreiters:

Das Verhandiungsergebnis mit den Vorschreibungen und Auflagen wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Die Erganzungen und Abanderungen werden zum eigenen Antrag erhoben.

Die noch nachzureichenden Unterlagen werden der Baubehdrde ehestméglich und unaufgefordert
vorgelegt.

Die Behebung der 0. a Méngel wird umgehend veranlasst und der zustandigen Baubehdrde
sadann umgehend die Mangelbehebung angezeigt.

Hinsichtlich der Verlangerung des Kamins im Haus A wird unsererseits das Einvernehmen mit dem
zusténdigen Kaminkehrermeister hergestelit. Der noch ausstandige Kamintberpriifungsbefund

wird der Behérde sodann ehestmdglich und unaufgefordert vorgelegt.

Der Fertigstellungsenergieausweis wird ebenfalls Gbermittelt sowie die Unterlagen und Nachweise
betreffend Oberflaichenwasserentsorgung.

Gez. Fabian Schmid, f. d. Piesendorf Living GmbH

Vs

Gez. Arch. Mag. Werner Schmid

Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmlich verzichtet.
Nachdem keine weiteren AuRerungen vorgebracht werden, wird die Verhandlung geschlossen.

Ende der Verhandiung: 16:15 Uhr, Dauer: 3/2 angef. Stunde(n)

Teilnahme: 1 Amtsorgan und ein Sachverstandiger

Verhanlgﬂ;Jn?sleiter: s(szhrex/ Vi t
.I __f. | » Y ’/ £ : / \
/ ‘ HC i b‘o} /,/ e A/ @(_4 / '%
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Gemeinde Piesendorf
Bezirk Zell am See
5721 Piesendorf, DorfstraBe 15

Bauamt

Rainer irene

06548/723111
rainer@piesendorf.salzburg.at

Zahl: BAU-P640-P642/1-2022 Datum: 13.02.2025

Betreff: Piesendorf Living GmbH, Rosa-Hofmann-Strale 33, 5020 Salzburg
Baurechtliche Uberpriifung der BaumaRinahme “Eberiweg 2, 3a, 3b, 4 u. 6"

Niederschrift Bauiiberpriifungsverhandlung

Anwesende:

Verteiler:
Antragstelier Fabian Schmid, £ d. Piesendorf Living GmbH
Bausachverstandiger Ing. Johann Struber
Planer Arch. Mag. Schmid Werner
Hausverwaltung Andreas Brugger, Fa. Black Point Bischofshofen
Verhandlungsleiter Bargermeister Bernhard Auernigg
Schriftfuhrer BAL Peter Hartl

Die Verhandlung wird urmn 15:00 Uhr erdffnet.

¢ Der Verhandlungsleiter stellt fest, dass alle in der Anberaumung der heutigen Verhandlung
{Kundmachung) erwahnten Parteien und Beteiligten rechizeitig verstandigt wurden.

e Der Verhandlungsleiter tiberzeugt sich von der Persdnlichkeit der Erschienen, pruft inre
Stellung als Partei oder sonstig Beteiligte und die etwaige Vertretungsbefugnis.

+ Er gibt weiters bekannt, dass bisher keine Einwendungen vorgebracht wurden und legt den
Gegenstand der Verhandlung dar.

Gegenstand:  Endiiberpriifung der Bauma8nahme betreffend:
1. Neuerrichtung eines Mehrfamilienwohnhauses (Eberiweg 2, 4 und 6) mit
insgesamt 29 Eigentumswohnungen, Photovoltaikaniage und einer

Tiefgarage sowie

2. Neuerrichtung eines Doppelwohnhauses (Eberiweg 3a und 3b) mit
Photovoltaikaniage und Carports

auf den Grundstiicken Nr. 10/4, 10/3, 157/2 und 157/8, je KG 57313
Piesendorf

Oberprivfung Verhandlung Seite 1



baurechtlich bewilligt mit nachstehendem Bescheid des Blrgermeisters der
Gemeinde Piesendorf:

AZ: BAU-P640-P642/1-2022 vom 21.07.2022
Der Bauwerber hat am 03.10.2024 die Anzeige erstattet, dass die gegenstindliche BaumaRnahme
(HAUS B und C und Tiefgarage) vollendet ist bzw. die Beniizung genommen wurde.

Der Bauwerber hat am 20.11.2024 die Anzeige erstattet, dass die gegenstandige BaumaBnahme
{HAUS A) voilendet ist bzw. die Beniitzung genommen wurde.

Der Bauwerber hat am 02.12.2024 die Anzeige arstattet, dass die gegensténdliche Baumafinahme
{Doppelhaus mit Carports) vollendet ist bzw. die Benitzung genommen wurde.

Der Baufohrer hat gleichzeitig bestétigt, dass die oben angeflihrte bauliche Manahme fertiggesteilt
und die gefahrlose Benitzung gewshrleistet ist.

Die Elektroinstallation wurde von der konzessionierten Firma: Elto Elektrotechnik GmbH

ausgefiihrt und die ordnungsgemaRe Ausfithrung gem. OVE-Vorschriften am 20.11.2024 bzw.
02.12.2024 bestatigt.

Befund mit Gutachten des bautechnischen Sachversténdigen:

Bei der am heutigen Tage durchgefithrten Uberprifung war festzustellen, dass gegensténdliche
BaumaRnahme im wesentlichen plan- und bescheidgemaf zur Ausfuhrung gelangte.

Folgende Anderungen wurden gegenlber der bewilligten Einreichplanung ausgefihrt:

- Beim &stlichen Bereich des Doppelwohnhauses wurde der obergescholige Balkon nicht
ausgefihrt. Weiters wurde die Autoabstelplatziiberdachung sowie ein Lagerraumn
umsituiert. Diesbeztglich ist es erforderliche, entsprechende Ausfubrungsplane mit
Zustimmungserklarung des Nachbarn vorzulegen.

Beziglich der Erfiillung der Auflagenpunkte des Bewilligungsbescheides ist festzuhalten, dass
diese erflllt wurden.

Als Mangel war festzustellen, dass beim Haus A (Eberiweg 2) bei der nérdlichen AuRenstiege der
2. Handlauf fehit.

Vorbehaltlich der Vorlage der geforderten Unterlagen sowie Beseitigung des festgesteliten
Mangels, sowie Nachweis {ber die Dimensionierung der Versickerungsanlage auf ein
Niederschtagsereignis mi 30-jahriger Wiederkehrswahrscheinlichkeit, bestehen aus
bautechnischer Sicht gegen eine Uberprufungsfeststellung keine Bedenken,

|
WAL

Gez. Ing. Johann Struber -
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AuBerung des Einschreiters:
Das Verhandlungsergebnis mit den Vorschreibungen und Auflagen wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Die Erganzungen und Abanderungen werden zum sigenen Antrag erhoben.

Die noch nachzureichenden Unterfagen werden der Baubehtrde ehestméglich und unaufgefordert
vorgelegt.

Die Behebung der 0. a Mangel wird umgehend veranlasst und der zusténdigen Baubehérde
sodann umgehend die Mangelbehebung angezeigt.

Hinsichtlich der Verldngerung des Kamins im Haus A wird unsererssits das Einvernehmen mit dem
zustandigen Kaminkehrermeister hergestellt. Der noch ausstindige Kaminlberpriiffungsbefund
wird der Behdérde sodann ehestmdglich und unaufgefordert vorgelegt.

Der Fertigstellungsenergieausweis wird ebenfalls Ubermittelt sowie die Unterlagen und Nachweise
betreffend Oberfidchenwasserentsorgung.

o
-

Gez. Fabian Schmid, f. d. Piesendorf Living GmbH

Wfdus!

Gez. Arch. Mag. Werner Schmid

Auf die Verlesung der Verhandlungsschrift wird einvernehmilich verzichtet.
Nachdem keine weiteren AuRerungen vorgebracht werden, wird die Verhandlung geschlossen.

Ende der Verhandlung: 16:15 Uhr, Dauer: 3/2 angef. Stunde(n)

Teilnahme: 1 Amtsorgan und ein Sachverstindiger

Verhandlungsleiter: SchlthUhrer:

}

V4

';R_,:’,- 2y,
] M

]
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Von: "Rainer Irene / Gemeinde Piesendorf"

Gesendet: Mittwoch, 19. November 2025 08:15:32

An: ""Werner Schmid'" <werner.schmid.aws@sbg.at>

Cc: "'wolfgang.kleibel@k-b-k.at'"" <wolfgang.kleibel@k-b-k.at>
Betreff: AW: Fehlende Unterlagen Bauvorhaben Piesendorf Living

Sehr geehrter Herr Mag. Schmid!
Bezugnehmend auf Ihr Mail vom 18.11.2025 stimmen wir einer Fristverlangerung zu.

Fir die Erledigung der noch offenen Punkte wird seitens der zustdndigen Baubehérde
letztmalig der 31.03.2026 vorgemerkt!!

Dieses Schreiben ergeht zur Information und Kenntnisnahme, sowie dem Ersuchen um
entsprechende Bearbeitung und Veranlassung. weiters auch an den von Ihnen genannten
Masseverwalter Dr. Wolfgang Kleibel.

Freundliche GruRke

Irene Rainer

Gemeinde Piesendorf
Bauamt

5721 Piesendorf, Dorfstralle 15

Tel.: 06549/7231-11

E-Mail: rainer@piesendorf.salzburg.at

VERTRAULICHKEIT: Diese Nachricht ist ausschlief3lich fur
denjenigen bestimmt, an den sie adressiert ist und kann
vertrauliche Informationen enthalten.

Falls Sie nicht der Adressat dieser Nachricht sind, weisen wir
Sie darauf hin, dass die unberechtigte Weitergabe oder
Verwendung sowie das unberechtigte Verteilen oder
Kopieren dieser Nachricht strikt untersagt ist. Falls Sie diese
Nachricht irrtimlich erhalten haben, vernichten Sie sie bitte
sofort.

Von: Werner Schmid <werner.schmid.aws@sbg.at>

Gesendet: Dienstag, 18. November 2025 08:47

An: Rainer Irene / Gemeinde Piesendorf <rainer@piesendorf.salzburg.at>
Cc: wolfgang.kleibel@k-b-k.at

Betreff: WG: Fehlende Unterlagen Bauvorhaben Piesendorf Living

Sehr geehrte Frau Irene Rainer,

wie ihnen vielleicht bereits bekannt, ist das Insolvenzverfahren Uber die Piesendorf Living
GmbH am 13.11.2025 eréffnet worden. Der Masseverwalter ist Dr. Wolfgang Kleibel aus
Salzburg, er ist nun mit der GeschdaftsfUhrung der Piesendorf Living GmbH betraut. Ich muss
grundsétzlich alle meine Aktivitdten von inm vorher freigeben lassen. Es ist zB. ein weiterer
Handlauf bei Haus A (Eberlweg 2) zu montieren, fUr diese Arbeit haben wir nun keine Firma


mailto:rainer@piesendorf.salzburg.at

mehr bzw. der MV muss entscheiden wer das mit welchem Geld machen soll. Ich ersuche
daher um eine Verldngerung des von ihnen gesetzten Termins am 30.11.2025.

mit freundlichen GriBen !

Architekt Mag. arch. Werner Schmid
staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Mdhlbacherstr. 4, A-5500 Bischofshofen

Tel.: 0664 1056825

Von: Rainer Irene / Gemeinde Piesendorf <rainer@piesendorf.salzburg.at>
Gesendet: Freitag, 10. Oktober 2025 10:51
An: Werner Schmid <werner.schmid.aws@sbg.at>

Cc: fs@allclub.at

Betreff: Fehlende Unterlagen Bauvorhaben Piesendorf Living

Sehr geehrter Herr Architekt Schmid!

Am 13.02.2025 fand die Bauuberprifungsverhandlung zum Bauverfahren Piesendorf Living
(BAU-640-P642) statt. Dabei wurden Sie aufgefordert, Unterlagen nachzureichen, welche in
der beigefligten Niederschrift gelb markiert sind.

Wir ersuchen Sie, dieser Aufforderung nachzukommen und merken uns als Frist den
30.11.2025 vor.

Freundliche GriulRe

Irene Rainer

Gemeinde Piesendorf
Bauamt

5721 Piesendorf, Dorfstralde 15

Tel.: 06549/7231-11

E-Mail: rainer@piesendorf.salzburg.at

VERTRAULICHKEIT: Diese Nachricht ist ausschlief3lich fir
denjenigen bestimmt, an den sie adressiert ist und kann
vertrauliche Informationen enthalten.

Falls Sie nicht der Adressat dieser Nachricht sind, weisen wir
Sie darauf hin, dass die unberechtigte Weitergabe oder
Verwendung sowie das unberechtigte Verteilen oder
Kopieren dieser Nachricht strikt untersagt ist. Falls Sie diese
Nachricht irrtimlich erhalten haben, vernichten Sie sie bitte
sofort.
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